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1   R e v i s e d   C o d e   o f   W a s h i n g t o n   ( R C W )   i s   t h e   s t a t e   l a w   o f   t h e   S t a t e   o f   W a s h i n g t o n . 
2 T h e   i m p a c t   f e e   o r d i n a n c e   m a y   s p e c i f y   e x e m p t i o n   f o r   l o w - i n c o m e   h o u s i n g   a n d / o r   “ b r o a d   
p u b l i c   p u r p o s e s , ”   b u t   s u c h   e x e m p t i o n s   m u s t   b e   p a i d   f o r   b y   p u b l i c   m o n e y ,   n o t   o t h e r   
i m p a c t   f e e s .   T h e   o r d i n a n c e   m a y   s p e c i f y   i f   i m p a c t   f e e s   a p p l y   t o   c h a n g e s   i n   u s e ,   
r e m o d e l i n g ,   e t c . 

1 .   I N T R O D U C T I O N 

T h e   p u r p o s e   o f   t h i s   s t u d y   i s   t o   e s t a b l i s h   t h e   r a t e s   f o r   i m p a c t   f e e s   i n   t h e   C i t y   o f   
W a s h o u g a l ,   W a s h i n g t o n   f o r   p a r k s ,   o p e n   s p a c e ,   a n d   r e c r e a t i o n   f a c i l i t i e s   a s   
a u t h o r i z e d   b y   R C W 1   8 2 . 0 2 . 0 9 0   ( 7 ) .   T h r o u g h o u t   t h i s   s t u d y   t h e   t e r m   “ p a r k s ”   i s   
u s e d   a s   t h e   s h o r t   n a m e   t h a t   m e a n s   p a r k s ,   o p e n   s p a c e   a n d   r e c r e a t i o n   f a c i l i t i e s ,   
i n c l u d i n g   l a n d   a n d   d e v e l o p m e n t s . 

S u m m a r y   M a x i m u m   A l l o w a b l e   I m p a c t   F e e   R a t e s 

P a r k   i m p a c t   f e e s   a r e   p a i d   b y   a l l   t y p e s   o f   n e w   d e v e l o p m e n t . 2   I m p a c t   f e e   r a t e s   f o r   
n e w   d e v e l o p m e n t   a r e   b a s e d   o n   a n d   v a r y   a c c o r d i n g   t o   t h e   t y p e   o f   l a n d   u s e .   T h e   
f o l l o w i n g   t a b l e   s u m m a r i z e s   t h e   m a x i m u m   a l l o w a b l e   i m p a c t   f e e   r a t e s   f o r   e a c h   
l a n d   u s e   c a t e g o r y . 

E x h i b i t   1 .   C i t y   o f   W a s h o u g a l   P a r k   I m p a c t   F e e   R a t e s 

Type of Development

Single Family $6,464 dwelling unit

Multifamily $4,685 dwelling unit

Park Impact Fee per 

Unit of Development

I m p a c t   F e e s   v s .   O t h e r   D e v e l o p e r   C o n t r i b u t i o n s 

I m p a c t   f e e s   a r e   c h a r g e s   p a i d   b y   n e w   d e v e l o p m e n t   t o   r e i m b u r s e   l o c a l   
g o v e r n m e n t s   f o r   t h e   c a p i t a l   c o s t   o f   p u b l i c   f a c i l i t i e s   t h a t   a r e   n e e d e d   t o   s e r v e   n e w   
d e v e l o p m e n t   a n d   t h e   p e o p l e   w h o   o c c u p y   o r   u s e   t h e   n e w   d e v e l o p m e n t .   
T h r o u g h o u t   t h i s   s t u d y ,   t h e   t e r m   “ d e v e l o p e r ”   i s   u s e d   a s   a   s h o r t h a n d   e x p r e s s i o n   t o 
d e s c r i b e   a n y o n e   w h o   i s   o b l i g a t e d   t o   p a y   i m p a c t   f e e s ,   i n c l u d i n g   b u i l d e r s ,   o w n e r s 
o r   d e v e l o p e r s . 

L o c a l   g o v e r n m e n t s   c h a r g e   i m p a c t   f e e s   f o r   s e v e r a l   r e a s o n s :   1 )   t o   o b t a i n   r e v e n u e   
t o   p a y   f o r   s o m e   o f   t h e   c o s t   o f   n e w   p u b l i c   f a c i l i t i e s ;   2 )   t o   i m p l e m e n t   a   p u b l i c   p o l i c y 
t h a t   n e w   d e v e l o p m e n t   s h o u l d   p a y   a   p o r t i o n   o f   t h e   c o s t   o f   f a c i l i t i e s   t h a t   i t   r e q u i r e s , 
a n d   t h a t   e x i s t i n g   d e v e l o p m e n t   s h o u l d   n o t   p a y   a l l   o f   t h e   c o s t   o f   s u c h   f a c i l i t i e s ;   a n d 
3 )   t o   a s s u r e   t h a t   a d e q u a t e   p u b l i c   f a c i l i t i e s   w i l l   b e   c o n s t r u c t e d   t o   s e r v e   n e w   
d e v e l o p m e n t . 

T h e   i m p a c t   f e e s   t h a t   a r e   d e s c r i b e d   i n   t h i s   s t u d y   d o   n o t   i n c l u d e   a n y   o t h e r   f o r m s   o f 
d e v e l o p e r   c o n t r i b u t i o n s   o r   e x a c t i o n s ,   s u c h   a s   m i t i g a t i o n   o r   v o l u n t a r y   p a y m e n t s   
a u t h o r i z e d   b y   S E P A   ( t h e   S t a t e   E n v i r o n m e n t a l   P o l i c y   A c t ,   R C W   4 3 . 2 1 C ) ;   s y s t e m   
d e v e l o p m e n t   c h a r g e s   f o r   w a t e r   a n d   s e w e r   a u t h o r i z e d   f o r   u t i l i t i e s   ( R C W   3 5 . 9 2   f o r   
m u n i c i p a l i t i e s ,   5 6 . 1 6   f o r   s e w e r   d i s t r i c t s ,   a n d   5 7 . 0 8   f o r   w a t e r   d i s t r i c t s ) ;   l o c a l   
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i m p r o v e m e n t   d i s t r i c t s   o r   o t h e r   s p e c i a l   a s s e s s m e n t   d i s t r i c t s ;   l i n k a g e   f e e s ;   o r   l a n d   
d o n a t i o n s   o r   f e e s   i n   l i e u   o f   l a n d . 

O r g a n i z a t i o n   o f   t h e   S t u d y 

T h i s   i m p a c t   f e e   r a t e   s t u d y   c o n t a i n s   f o u r   c h a p t e r s : 

 I n t r o d u c t i o n :   p r o v i d e s   a   s u m m a r y   o f   i m p a c t   f e e   r a t e s   f o r   l a n d   u s e   
c a t e g o r i e s ,   a n d   o t h e r   i n t r o d u c t o r y   m a t e r i a l s . 

 S t a t u t o r y   B a s i s   a n d   M e t h o d o l o g y :   s u m m a r i z e s   t h e   s t a t u t o r y   
r e q u i r e m e n t s   f o r   d e v e l o p m e n t   o f   i m p a c t   f e e s ,   a n d   d e s c r i b e s   t h e   
c o m p l i a n c e   w i t h   e a c h   r e q u i r e m e n t . 

 G r o w t h   E s t i m a t e s :   p r e s e n t s   e s t i m a t e s   o f   f u t u r e   g r o w t h   o f   p o p u l a t i o n   a n d   
e m p l o y m e n t   i n   W a s h o u g a l   b e c a u s e   i m p a c t   f e e s   a r e   p a i d   b y   g r o w t h   t o   
o f f s e t   t h e   c o s t   o f   p a r k s ,   o p e n   s p a c e   a n d   r e c r e a t i o n   f a c i l i t i e s   t h a t   w i l l   b e   
n e e d e d   t o   s e r v e   n e w   d e v e l o p m e n t . 

 P a r k   I m p a c t   F e e s :   p r e s e n t s   i m p a c t   f e e s   f o r   p a r k s   i n   t h e   C i t y   o f   
W a s h o u g a l .   T h e   c h a p t e r   i n c l u d e s   t h e   m e t h o d o l o g y   t h a t   i s   u s e d   t o   d e v e l o p 
t h e   f e e s ,   t h e   f o r m u l a s ,   v a r i a b l e s   a n d   d a t a   t h a t   a r e   t h e   b a s i s   f o r   t h e   f e e s ,   
a n d   t h e   c a l c u l a t i o n   o f   t h e   f e e s .   T h e   m e t h o d o l o g y   i s   d e s i g n e d   t o   c o m p l y   
w i t h   t h e   r e q u i r e m e n t s   o f   W a s h i n g t o n   s t a t e   l a w . 

2 .   S T A T U T O R Y   B A S I S   A N D   M E T H O D O L O G Y 

T h i s   c h a p t e r   s u m m a r i z e s   t h e   s t a t u t o r y   r e q u i r e m e n t s   f o r   i m p a c t   f e e s   i n   t h e   S t a t e   
o f   W a s h i n g t o n   a n d   d e s c r i b e s   h o w   t h e   C i t y   o f   W a s h o u g a l ’ s   i m p a c t   f e e s   c o m p l y   
w i t h   t h e   s t a t u t o r y   r e q u i r e m e n t s . 

S t a t u t o r y   R e q u i r e m e n t s   f o r   I m p a c t   F e e s 

T h e   G r o w t h   M a n a g e m e n t   A c t   o f   1 9 9 0   ( C h a p t e r   1 7 ,   W a s h i n g t o n   L a w s ,   1 9 9 0 ,   1 s t   

E x .   S e s s . )   a u t h o r i z e s   l o c a l   g o v e r n m e n t s   i n   W a s h i n g t o n   t o   c h a r g e   i m p a c t   f e e s .   
R C W   8 2 . 0 2 . 0 5 0   –   8 2 . 0 2 . 1 1 0   c o n t a i n   t h e   p r o v i s i o n s   o f   t h e   G r o w t h   M a n a g e m e n t   
A c t   t h a t   a u t h o r i z e   a n d   d e s c r i b e   t h e   r e q u i r e m e n t s   f o r   i m p a c t   f e e s . 

T h e   i m p a c t   f e e s   t h a t   a r e   d e s c r i b e d   i n   t h i s   s t u d y   a r e   n o t   m i t i g a t i o n   p a y m e n t s   
a u t h o r i z e d   b y   t h e   S t a t e   E n v i r o n m e n t a l   P o l i c y   A c t   ( S E P A ) .   T h e r e   a r e   s e v e r a l   
i m p o r t a n t   d i f f e r e n c e s   b e t w e e n   i m p a c t   f e e s   a n d   S E P A   m i t i g a t i o n s .   T h r e e   a s p e c t s   
o f   i m p a c t   f e e s   t h a t   a r e   p a r t i c u l a r l y   n o t e w o r t h y   a r e :   1 )   t h e   a b i l i t y   t o   c h a r g e   f o r   t h e   
c o s t   o f   p u b l i c   f a c i l i t i e s   t h a t   a r e   “ s y s t e m   i m p r o v e m e n t s ”   ( i . e . ,   t h a t   p r o v i d e   s e r v i c e   
t o   t h e   c o m m u n i t y   a t   l a r g e )   a s   o p p o s e d   t o   “ p r o j e c t   i m p r o v e m e n t s ”   ( w h i c h   a r e   “ o n - 
s i t e ”   a n d   p r o v i d e   s e r v i c e   f o r   a   p a r t i c u l a r   d e v e l o p m e n t )   w h e r e a s   S E P A   i s   u s e d   
o n l y   f o r   s p e c i f i c   i m p r o v e m e n t s   t h a t   m i t i g a t e   s p e c i f i c   a d v e r s e   e n v i r o n m e n t a l   
i m p a c t s   o f   d e v e l o p m e n t ;   2 )   t h e   a b i l i t y   t o   c h a r g e   s m a l l - s c a l e   d e v e l o p m e n t   t h e i r   
p r o p o r t i o n a t e   s h a r e ,   w h e r e a s   S E P A   e x e m p t s   s m a l l   d e v e l o p m e n t s ;   a n d   3 )   t h e   
p r e d i c t a b i l i t y   a n d   s i m p l i c i t y   o f   i m p a c t   f e e   r a t e   s c h e d u l e s   c o m p a r e d   t o   t h e   c o s t ,   
t i m e   a n d   u n c e r t a i n   o u t c o m e   o f   S E P A   r e v i e w s   c o n d u c t e d   o n   a   c a s e - b y - c a s e   
b a s i s . 
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T h e   f o l l o w i n g   s y n o p s i s   o f   t h e   m o s t   s i g n i f i c a n t   r e q u i r e m e n t s   o f   t h e   l a w   i n c l u d e s   
c i t a t i o n s   t o   t h e   R e v i s e d   C o d e   o f   W a s h i n g t o n   a s   a n   a i d   t o   r e a d e r s   w h o   w i s h   t o   
r e v i e w   t h e   e x a c t   l a n g u a g e   o f   t h e   s t a t u t e s . 

T y p e s   o f   P u b l i c   F a c i l i t i e s 

F o u r   t y p e s   o f   p u b l i c   f a c i l i t i e s   c a n   b e   t h e   s u b j e c t   o f   i m p a c t   f e e s :   1 )   p u b l i c   s t r e e t s   
a n d   r o a d s ;   2 )   p u b l i c l y   o w n e d   p a r k s ,   o p e n   s p a c e   a n d   r e c r e a t i o n   f a c i l i t i e s ;   3 )   
s c h o o l   f a c i l i t i e s ;   a n d   4 )   f i r e   p r o t e c t i o n   f a c i l i t i e s .   R C W   8 2 . 0 2 . 0 5 0   ( 2 )   a n d   ( 4 ) ,   a n d   
R C W   8 2 . 0 2 . 0 9 0   ( 7 ) 

T y p e s   o f   I m p r o v e m e n t s 

I m p a c t   f e e s   c a n   b e   s p e n t   o n   “ s y s t e m   i m p r o v e m e n t s ”   ( w h i c h   a r e   t y p i c a l l y   o u t s i d e   
t h e   d e v e l o p m e n t ) ,   a s   o p p o s e d   t o   “ p r o j e c t   i m p r o v e m e n t s ”   ( w h i c h   a r e   t y p i c a l l y   
p r o v i d e d   b y   t h e   d e v e l o p e r   o n - s i t e   w i t h i n   t h e   d e v e l o p m e n t ) .   R C W   8 2 . 0 2 . 0 5 0   
( 4 ) ( a )   a n d   R C W   8 2 . 0 2 . 0 9 0   ( 5 )   a n d   ( 9 ) 

B e n e f i t   t o   D e v e l o p m e n t 

I m p a c t   f e e s   m u s t   b e   l i m i t e d   t o   s y s t e m   i m p r o v e m e n t s   t h a t   a r e   r e a s o n a b l y   r e l a t e d   
t o ,   a n d   w h i c h   w i l l   b e n e f i t   n e w   d e v e l o p m e n t .   R C W   8 2 . 0 2 . 0 5 0   ( 4 ) ( a )   a n d   ( c ) .   L o c a l   
g o v e r n m e n t s   m u s t   e s t a b l i s h   r e a s o n a b l e   s e r v i c e   a r e a s   ( o n e   a r e a ,   o r   m o r e   t h a n   
o n e ,   a s   d e t e r m i n e d   t o   b e   r e a s o n a b l e   b y   t h e   l o c a l   g o v e r n m e n t ) ,   a n d   l o c a l   
g o v e r n m e n t s   m u s t   d e v e l o p   i m p a c t   f e e   r a t e   c a t e g o r i e s   f o r   v a r i o u s   l a n d   u s e s .   
R C W   8 2 . 0 2 . 0 6 0   ( 7 ) 

P r o p o r t i o n a t e   S h a r e 

I m p a c t   f e e s   c a n n o t   e x c e e d   t h e   d e v e l o p m e n t ’ s   p r o p o r t i o n a t e   s h a r e   o f   s y s t e m   
i m p r o v e m e n t s   t h a t   a r e   r e a s o n a b l y   r e l a t e d   t o   t h e   n e w   d e v e l o p m e n t .   T h e   i m p a c t   
f e e   a m o u n t   s h a l l   b e   b a s e d   o n   a   f o r m u l a   ( o r   o t h e r   m e t h o d   o f   c a l c u l a t i n g   t h e   f e e )   
t h a t   d e t e r m i n e s   t h e   p r o p o r t i o n a t e   s h a r e .   R C W   8 2 . 0 2 . 0 5 0   ( 4 ) ( b ) ,   R C W   8 2 . 0 2 . 0 6 0   
( 1 ) ,   a n d   R C W   8 2 . 0 2 . 0 9 0   ( 6 ) 

R e d u c t i o n s   o f   I m p a c t   F e e   A m o u n t s 

I m p a c t   f e e   r a t e s   m u s t   b e   a d j u s t e d   t o   a c c o u n t   f o r   o t h e r   r e v e n u e s   t h a t   t h e   
d e v e l o p m e n t   p a y s   ( i f   s u c h   p a y m e n t s   a r e   e a r m a r k e d   f o r   o r   p r o r a t a b l e   t o   p a r t i c u l a r 
s y s t e m   i m p r o v e m e n t s ) .   R C W   8 2 . 0 2 . 0 5 0   ( 1 ) ( c )   a n d   ( 2 )   a n d   R C W   8 2 . 0 2 . 0 6 0   
( 1 ) ( b ) .   I m p a c t   f e e s   m a y   b e   c r e d i t e d   f o r   t h e   v a l u e   o f   d e d i c a t e d   l a n d ,   
i m p r o v e m e n t s   o r   c o n s t r u c t i o n   p r o v i d e d   b y   t h e   d e v e l o p e r   ( i f   s u c h   f a c i l i t i e s   a r e   i n   
t h e   a d o p t e d   C F P   a s   s y s t e m   i m p r o v e m e n t s   e l i g i b l e   f o r   i m p a c t   f e e s   a n d   a r e   
r e q u i r e d   a s   a   c o n d i t i o n   o f   d e v e l o p m e n t   a p p r o v a l ) .   R C W   8 2 . 0 2 . 0 6 0   ( 4 ) 

E x e m p t i o n s   f r o m   I m p a c t   F e e s 

L o c a l   g o v e r n m e n t s   h a v e   t h e   d i s c r e t i o n   t o   p r o v i d e   e x e m p t i o n s   f r o m   i m p a c t   f e e s   
f o r   l o w - i n c o m e   h o u s i n g   a n d   o t h e r   “ b r o a d   p u b l i c   p u r p o s e ”   d e v e l o p m e n t ,   b u t   a l l   
s u c h   e x e m p t   f e e s   m u s t   b e   p a i d   f r o m   p u b l i c   f u n d s   ( o t h e r   t h a n   i m p a c t   f e e   
a c c o u n t s ) .   R C W   8 2 . 0 2 . 0 6 0   ( 2 )   a n d   ( 3 ) 
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D e v e l o p e r   O p t i o n s 

D e v e l o p e r s   w h o   a r e   l i a b l e   f o r   i m p a c t   f e e s   c a n   s u b m i t   d a t a   a n d / o r   a n a l y s i s   t o   
d e m o n s t r a t e   t h a t   t h e   i m p a c t s   o f   t h e   p r o p o s e d   d e v e l o p m e n t   a r e   l e s s   t h a n   t h e   
i m p a c t s   c a l c u l a t e d   i n   t h i s   r a t e   s t u d y .   R C W   8 2 . 0 2 . 0 6 0   ( 6 ) .   D e v e l o p e r s   c a n   p a y   
i m p a c t   f e e s   u n d e r   p r o t e s t   a n d   a p p e a l   i m p a c t   f e e   c a l c u l a t i o n s .   R C W   8 2 . 0 2 . 0 7 0   
( 4 )   a n d   ( 5 ) .   T h e   d e v e l o p e r   c a n   o b t a i n   a   r e f u n d   o f   t h e   i m p a c t   f e e s   i f   t h e   l o c a l   
g o v e r n m e n t   f a i l s   t o   e x p e n d   o r   o b l i g a t e   t h e   i m p a c t   f e e   p a y m e n t s   w i t h i n   t e n   y e a r s ,   
o r   t e r m i n a t e s   t h e   i m p a c t   f e e   r e q u i r e m e n t ,   o r   t h e   d e v e l o p e r   d o e s   n o t   p r o c e e d   w i t h 
t h e   d e v e l o p m e n t   ( a n d   c r e a t e s   n o   i m p a c t s ) .   R C W   8 2 . 0 2 . 0 8 0 

C a p i t a l   F a c i l i t i e s   P l a n s 

I m p a c t   f e e s   m u s t   b e   e x p e n d e d   o n   p u b l i c   f a c i l i t i e s   i n   a   c a p i t a l   f a c i l i t i e s   p l a n   ( C F P ) 
e l e m e n t   o r   u s e d   t o   r e i m b u r s e   t h e   g o v e r n m e n t   f o r   t h e   u n u s e d   c a p a c i t y   o f   e x i s t i n g   
f a c i l i t i e s .   T h e   C F P   m u s t   c o n f o r m   t o   t h e   G r o w t h   M a n a g e m e n t   A c t   o f   1 9 9 0   a n d   
m u s t   i d e n t i f y   e x i s t i n g   d e f i c i e n c i e s   i n   f a c i l i t y   c a p a c i t y   f o r   c u r r e n t   d e v e l o p m e n t ,   
c a p a c i t y   o f   e x i s t i n g   f a c i l i t i e s   a v a i l a b l e   f o r   n e w   d e v e l o p m e n t ,   a n d   a d d i t i o n a l   

f a c i l i t y   c a p a c i t y   n e e d e d   f o r   n e w   d e v e l o p m e n t .   R C W   8 2 . 0 2 . 0 5 0   ( 5 ) ,   R C W   
8 2 . 0 2 . 0 6 0   ( 8 )   a n d   R C W   8 2 . 0 2 . 0 7 0   ( 2 ) 

N e w   V e r s u s   E x i s t i n g   F a c i l i t i e s 

I m p a c t   f e e s   c a n   b e   c h a r g e d   f o r   n e w   p u b l i c   f a c i l i t i e s   ( R C W   8 2 . 0 2 . 0 6 0   ( 1 ) ( a ) )   a n d   
f o r   t h e   u n u s e d   c a p a c i t y   o f   e x i s t i n g   p u b l i c   f a c i l i t i e s   ( R C W   8 2 . 0 2 . 0 6 0   ( 8 ) )   s u b j e c t   
t o   t h e   p r o p o r t i o n a t e   s h a r e   l i m i t a t i o n   d e s c r i b e d   a b o v e . 

A c c o u n t i n g   R e q u i r e m e n t s 

T h e   l o c a l   g o v e r n m e n t   m u s t   s e p a r a t e   t h e   i m p a c t   f e e s   f r o m   o t h e r   m o n i e s ,   e x p e n d   
o r   o b l i g a t e   t h e   m o n e y   o n   C F P   p r o j e c t   w i t h i n   t e n   y e a r s ,   a n d   p r e p a r e   a n n u a l   
r e p o r t s   o f   c o l l e c t i o n s   a n d   e x p e n d i t u r e s .   R C W   8 2 . 0 2 . 0 7 0   ( 1 ) - ( 3 ) 

C o m p l i a n c e   w i t h   S t a t u t o r y   R e q u i r e m e n t s   f o r   I m p a c t   F e e s 

M a n y   o f   t h e   s t a t u t o r y   r e q u i r e m e n t s   l i s t e d   a b o v e   a r e   f u l f i l l e d   i n   c a l c u l a t i o n   o f   t h e   
p a r k   i m p a c t   f e e   i n   t h e   f o u r t h   c h a p t e r   o f   t h i s   s t u d y .   S o m e   o f   t h e   s t a t u t o r y   
r e q u i r e m e n t s   a r e   f u l f i l l e d   i n   o t h e r   w a y s ,   a s   d e s c r i b e d   b e l o w . 

T y p e s   o f   P u b l i c   F a c i l i t i e s 

T h i s   s t u d y   c o n t a i n s   i m p a c t   f e e s   f o r   p a r k s .   T h i s   s t u d y   d o e s   n o t   c o n t a i n   i m p a c t   
f e e s   f o r   t r a n s p o r t a t i o n ,   f i r e   o r   s c h o o l s . 

I n   g e n e r a l ,   l o c a l   g o v e r n m e n t s   t h a t   a r e   a u t h o r i z e d   t o   c h a r g e   i m p a c t   f e e s   a r e   
r e s p o n s i b l e   f o r   s p e c i f i c   p u b l i c   f a c i l i t i e s   f o r   w h i c h   t h e y   m a y   c h a r g e   s u c h   f e e s .   T h e 
C i t y   o f   W a s h o u g a l   i s   l e g a l l y   a n d   f i n a n c i a l l y   r e s p o n s i b l e   f o r   t h e   p a r k s   f a c i l i t i e s   i t   
o w n s   a n d   o p e r a t e s   w i t h i n   i t s   j u r i s d i c t i o n .   I n   n o   c a s e   m a y   a   l o c a l   g o v e r n m e n t   
c h a r g e   i m p a c t   f e e s   f o r   p r i v a t e   f a c i l i t i e s ,   b u t   i t   m a y   c h a r g e   i m p a c t   f e e s   f o r   s o m e   
p u b l i c   f a c i l i t i e s   t h a t   i t   d o e s   n o t   a d m i n i s t e r   i f   s u c h   f a c i l i t i e s   a r e   “ o w n e d   o r   

o p e r a t e d   b y   g o v e r n m e n t   e n t i t i e s ”   ( R C W   8 2 . 0 2 . 0 9 0   ( 7 ) ) . 
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T y p e s   o f   I m p r o v e m e n t s 

T h e   p u b l i c   f a c i l i t i e s   t h a t   c a n   b e   p a i d   f o r   b y   i m p a c t   f e e s   a r e   “ s y s t e m   
i m p r o v e m e n t s ”   ( w h i c h   a r e   t y p i c a l l y   o u t s i d e   t h e   d e v e l o p m e n t ) ,   a n d   “ d e s i g n e d   t o   
p r o v i d e   s e r v i c e   t o   s e r v i c e   a r e a s   w i t h i n   t h e   c o m m u n i t y   a t   l a r g e ”   a s   p r o v i d e d   i n   
R C W   8 2 . 0 2 . 0 9 0   ( 9 ) ) ,   a s   o p p o s e d   t o   “ p r o j e c t   i m p r o v e m e n t s ”   ( w h i c h   a r e   t y p i c a l l y   
p r o v i d e d   b y   t h e   d e v e l o p e r   o n - s i t e   w i t h i n   t h e   d e v e l o p m e n t   o r   a d j a c e n t   t o   t h e   
d e v e l o p m e n t ) ,   a n d   “ d e s i g n e d   t o   p r o v i d e   s e r v i c e   f o r   a   d e v e l o p m e n t   p r o j e c t ,   a n d   
t h a t   a r e   n e c e s s a r y   f o r   t h e   u s e   a n d   c o n v e n i e n c e   o f   t h e   o c c u p a n t s   o r   u s e r s   o f   t h e   
p r o j e c t ”   a s   p r o v i d e d   i n   R C W   8 2 . 0 2 . 0 9 0   ( 5 ) .   T h e   i m p a c t   f e e s   i n   t h i s   s t u d y   a r e   
b a s e d   o n   s y s t e m   i m p r o v e m e n t s   t h a t   a r e   d e s c r i b e d   i n   t h e   f o u r t h   c h a p t e r   o f   t h i s   
s t u d y .   N o   p r o j e c t   i m p r o v e m e n t s   a r e   i n c l u d e d   i n   t h i s   s t u d y . 

I m p a c t   f e e   r e v e n u e   c a n   b e   u s e d   f o r   t h e   c a p i t a l   c o s t   o f   p u b l i c   f a c i l i t i e s .   I m p a c t   
f e e s   c a n n o t   b e   u s e d   f o r   o p e r a t i n g   o r   m a i n t e n a n c e   e x p e n s e s .   T h e   c o s t   o f   p u b l i c   
f a c i l i t i e s   t h a t   c a n   b e   p a i d   f o r   b y   i m p a c t   f e e s   i n c l u d e   l a n d   a c q u i s i t i o n   a n d   
d e v e l o p m e n t .   T h e   c o s t s   c a n   a l s o   i n c l u d e   d e s i g n   s t u d i e s ,   e n g i n e e r i n g ,   l a n d   
s u r v e y s ,   a p p r a i s a l s ,   p e r m i t t i n g ,   f i n a n c i n g ,   a d m i n i s t r a t i v e   e x p e n s e s ,   a p p l i c a b l e   
m i t i g a t i o n   c o s t s ,   a n d   c a p i t a l   e q u i p m e n t   p e r t a i n i n g   t o   c a p i t a l   i m p r o v e m e n t s . 

B e n e f i t   t o   D e v e l o p m e n t ,   P r o p o r t i o n a t e   S h a r e   a n d   R e d u c t i o n   o f   F e e   
A m o u n t s 

T h e   l a w   i m p o s e s   t h r e e   t e s t s   o f   t h e   b e n e f i t   p r o v i d e d   t o   d e v e l o p m e n t   b y   i m p a c t   
f e e s :   1 )   p r o p o r t i o n a t e   s h a r e ,   2 )   r e a s o n a b l y   r e l a t e d   t o   n e e d ,   a n d   3 )   r e a s o n a b l y   
r e l a t e d   t o   e x p e n d i t u r e   ( R C W   8 2 . 0 2 . 0 5 0   ( 4 ) ) .   I n   a d d i t i o n ,   t h e   l a w   r e q u i r e s   t h e   
d e s i g n a t i o n   o f   o n e   o r   m o r e   s e r v i c e   a r e a s   ( R C W   8 2 . 0 2 . 0 6 0   ( 7 ) ) . 

1 .   P r o p o r t i o n a t e   S h a r e 
F i r s t ,   t h e   “ p r o p o r t i o n a t e   s h a r e ”   r e q u i r e m e n t   m e a n s   t h a t   i m p a c t   f e e s   c a n   b e   
c h a r g e d   o n l y   f o r   t h e   p o r t i o n   o f   t h e   c o s t   o f   p u b l i c   f a c i l i t i e s   t h a t   i s   “ r e a s o n a b l y   
r e l a t e d ”   t o   n e w   d e v e l o p m e n t .   I n   o t h e r   w o r d s ,   i m p a c t   f e e s   c a n n o t   b e   c h a r g e d   t o   
p a y   f o r   t h e   c o s t   o f   r e d u c i n g   o r   e l i m i n a t i n g   d e f i c i e n c i e s   i n   e x i s t i n g   f a c i l i t i e s . 

S e c o n d ,   t h e r e   a r e   s e v e r a l   i m p o r t a n t   i m p l i c a t i o n s   o f   t h e   p r o p o r t i o n a t e   s h a r e   
r e q u i r e m e n t   t h a t   a r e   n o t   s p e c i f i c a l l y   a d d r e s s e d   i n   t h e   l a w ,   b u t   w h i c h   f o l l o w   
d i r e c t l y   f r o m   t h e   l a w : 

 C o s t s   o f   f a c i l i t i e s   t h a t   w i l l   b e n e f i t   n e w   d e v e l o p m e n t   a n d   e x i s t i n g   u s e r s   
m u s t   b e   a p p o r t i o n e d   b e t w e e n   t h e   t w o   g r o u p s   i n   d e t e r m i n i n g   t h e   a m o u n t   
o f   t h e   f e e .   T h i s   c a n   b e   a c c o m p l i s h e d   i n   e i t h e r   o f   t w o   w a y s :   1 )   b y   
a l l o c a t i n g   t h e   t o t a l   c o s t   b e t w e e n   n e w   a n d   e x i s t i n g   u s e r s ,   o r   2 )   c a l c u l a t i n g   
t h e   c o s t   p e r   u n i t   a n d   a p p l y i n g   t h e   c o s t   o n l y   t o   n e w   d e v e l o p m e n t   w h e n   
c a l c u l a t i n g   i m p a c t   f e e s . 

 I m p a c t   f e e s   t h a t   r e c o v e r   t h e   c o s t s   o f   e x i s t i n g   u n u s e d   c a p a c i t y   s h o u l d   b e   
b a s e d   o n   t h e   g o v e r n m e n t ’ s   a c t u a l   c o s t .   C a r r y i n g   c o s t s   m a y   b e   a d d e d   t o   
r e f l e c t   t h e   g o v e r n m e n t ’ s   a c t u a l   o r   i m p u t e d   i n t e r e s t e d   e x p e n s e . 
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T h e   t h i r d   a s p e c t   o f   t h e   p r o p o r t i o n a t e   s h a r e   r e q u i r e m e n t   i s   i t s   r e l a t i o n s h i p   t o   t h e   
r e q u i r e m e n t   t o   p r o v i d e   a d j u s t m e n t s   a n d   c r e d i t s   t o   i m p a c t   f e e s ,   w h e r e   
a p p r o p r i a t e .   T h e s e   r e q u i r e m e n t s   e n s u r e   t h a t   t h e   a m o u n t   o f   t h e   i m p a c t   f e e   d o e s   
n o t   e x c e e d   t h e   p r o p o r t i o n a t e   s h a r e . 

 T h e   “ a d j u s t m e n t s ”   r e q u i r e m e n t   r e d u c e s   t h e   i m p a c t   f e e   t o   a c c o u n t   f o r   p a s t 
a n d   f u t u r e   p a y m e n t s   o f   o t h e r   r e v e n u e s   ( i f   s u c h   p a y m e n t s   a r e   e a r m a r k e d   
f o r ,   o r   p r o r a t a b l e   t o ,   t h e   s y s t e m   i m p r o v e m e n t s   t h a t   a r e   n e e d e d   t o   s e r v e   
n e w   g r o w t h ) .   T h e   i m p a c t   f e e s   c a l c u l a t e d   i n   t h i s   s t u d y   i n c l u d e   a n   
a d j u s t m e n t   t h a t   a c c o u n t s   f o r   a n y   o t h e r   r e v e n u e   t h a t   i s   p a i d   b y   n e w   
d e v e l o p m e n t   a n d   u s e d   b y   t h e   C i t y   t o   p a y   f o r   a   p o r t i o n   o f   g r o w t h ’ s   
p r o p o r t i o n a t e   s h a r e   o f   c o s t s .   T h i s   a d j u s t m e n t   i s   i n   r e s p o n s e   t o   t h e   
l i m i t a t i o n s   i n   R C W   8 2 . 0 2 . 0 6 0   ( 1 ) ( b )   a n d   R C W   8 2 . 0 2 . 0 5 0   ( 2 ) . 

 T h e   “ c r e d i t ”   r e q u i r e m e n t   r e d u c e s   i m p a c t   f e e s   b y   t h e   v a l u e   o f   d e d i c a t e d   
l a n d ,   i m p r o v e m e n t s   o r   c o n s t r u c t i o n   p r o v i d e d   b y   t h e   d e v e l o p e r   ( i f   s u c h   
f a c i l i t i e s   a r e   i n   t h e   a d o p t e d   C F P ,   i d e n t i f i e d   a s   t h e   p r o j e c t s   f o r   w h i c h   
i m p a c t   f e e s   a r e   c o l l e c t e d ,   a n d   a r e   r e q u i r e d   a s   a   c o n d i t i o n   o f   d e v e l o p m e n t 
a p p r o v a l ) .   T h e   l a w   d o e s   n o t   p r o h i b i t   a   l o c a l   g o v e r n m e n t   f r o m   e s t a b l i s h i n g   
r e a s o n a b l e   c o n s t r a i n t s   o n   d e t e r m i n i n g   c r e d i t s .   F o r   e x a m p l e ,   t h e   l o c a t i o n   
o f   d e d i c a t e d   l a n d   a n d   t h e   q u a l i t y   a n d   d e s i g n   o f   d o n a t e d   l a n d   o r   r e c r e a t i o n 
f a c i l i t i e s   c a n   b e   r e q u i r e d   t o   b e   a c c e p t a b l e   t o   t h e   l o c a l   g o v e r n m e n t . 

2 .   R e a s o n a b l y   R e l a t e d   t o   N e e d 
T h e r e   a r e   m a n y   w a y s   t o   f u l f i l l   t h e   r e q u i r e m e n t   t h a t   i m p a c t   f e e s   b e   “ r e a s o n a b l y   
r e l a t e d ”   t o   t h e   d e v e l o p m e n t ’ s   n e e d   f o r   p u b l i c   f a c i l i t i e s ,   i n c l u d i n g   p e r s o n a l   u s e   
a n d   u s e   b y   o t h e r s   i n   t h e   f a m i l y   o r   b u s i n e s s   e n t e r p r i s e   ( d i r e c t   b e n e f i t ) ,   u s e   b y   
p e r s o n s   o r   o r g a n i z a t i o n s   w h o   p r o v i d e   g o o d s   o r   s e r v i c e s   t o   t h e   f e e - p a y i n g   
p r o p e r t y   o r   a r e   c u s t o m e r s   o r   v i s i t o r s   a t   t h e   f e e - p a y i n g   p r o p e r t y   ( i n d i r e c t   b e n e f i t ) ,   
a n d   g e o g r a p h i c a l   p r o x i m i t y   ( p r e s u m e d   b e n e f i t ) .   T h e s e   m e a s u r e s   o f   r e l a t e d n e s s   
a r e   i m p l e m e n t e d   b y   t h e   f o l l o w i n g   t e c h n i q u e s : 

 I m p a c t   f e e s   a r e   c h a r g e d   t o   p r o p e r t i e s   t h a t   n e e d   ( i . e . ,   b e n e f i t   f r o m )   n e w   
p u b l i c   f a c i l i t i e s .   T h e   C i t y   o f   W a s h o u g a l   r e s i d e n t i a l   p r o p e r t i e s   a r e   t h e   
p r i m a r y   b e n e f i c i a r i e s   o f   p a r k s ,   s o   t h e   i m p a c t   f e e s   a r e   c a l c u l a t e d   o n l y   f o r   
r e s i d e n t i a l   p r o p e r t i e s . 

 T h e   r e l a t i v e   n e e d s   o f   d i f f e r e n t   t y p e s   o f   g r o w t h   a r e   c o n s i d e r e d   i n   
e s t a b l i s h i n g   f e e   a m o u n t s   ( i . e . ,   d i f f e r e n t   i m p a c t   v a l u e s   f o r   d i f f e r e n t   t y p e s   o f 
l a n d   u s e ) .   T h e   f o u r t h   c h a p t e r   u s e s   d i f f e r e n t   n u m b e r s   o f   p e r s o n s   p e r   
d w e l l i n g   u n i t   f o r   r e s i d e n t i a l   d e v e l o p m e n t . 

 F e e p a y e r s   c a n   p a y   a   s m a l l e r   f e e   i f   t h e y   d e m o n s t r a t e   t h a t   t h e i r   
d e v e l o p m e n t   w i l l   h a v e   l e s s   i m p a c t   t h a n   i s   p r e s u m e d   i n   t h e   i m p a c t   f e e   
s c h e d u l e   c a l c u l a t i o n   f o r   t h e i r   p r o p e r t y   c l a s s i f i c a t i o n .   S u c h   r e d u c e d   n e e d s   
m u s t   b e   p e r m a n e n t   a n d   e n f o r c e a b l e   ( i . e . ,   v i a   l a n d   u s e   r e s t r i c t i o n s ) . 

3 .   R e a s o n a b l y   R e l a t e d   t o   E x p e n d i t u r e s 
T w o   p r o v i s i o n s   o f   W a s h o u g a l ’ s   m u n i c i p a l   c o d e   f o r   i m p a c t   f e e s   c o m p l y   w i t h   t h e   
r e q u i r e m e n t   t h a t   e x p e n d i t u r e s   b e   “ r e a s o n a b l y   r e l a t e d ”   t o   t h e   d e v e l o p m e n t   t h a t   
p a i d   t h e   i m p a c t   f e e .   F i r s t ,   t h e   r e q u i r e m e n t   t h a t   f e e   r e v e n u e   m u s t   b e   e a r m a r k e d   
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f o r   s p e c i f i c   u s e s   r e l a t e d   t o   p u b l i c   f a c i l i t i e s   e n s u r e s   t h a t   e x p e n d i t u r e s   a r e   o n   
s p e c i f i c   p r o j e c t s ,   t h e   b e n e f i t   o f   w h i c h   h a s   b e e n   d e m o n s t r a t e d   i n   d e t e r m i n i n g   t h e   
n e e d   f o r   t h e   p r o j e c t s   a n d   t h e   p o r t i o n   o f   t h e   c o s t   o f   n e e d e d   p r o j e c t s   t h a t   a r e   
e l i g i b l e   f o r   i m p a c t   f e e s   a s   d e s c r i b e d   i n   t h i s   s t u d y .   S e c o n d ,   i m p a c t   f e e   r e v e n u e   
m u s t   b e   e x p e n d e d   o r   o b l i g a t e d   w i t h i n   t e n   y e a r s ,   t h u s   r e q u i r i n g   t h e   i m p a c t   f e e s   t o 
b e   u s e d   t o   b e n e f i t   t o   t h e   f e e p a y e r   a n d   n o t   h e l d   b y   t h e   C i t y . 

4 .   S e r v i c e   A r e a s   f o r   I m p a c t   F e e s 
I m p a c t   f e e s   i n   s o m e   j u r i s d i c t i o n s   a r e   c o l l e c t e d   a n d   e x p e n d e d   w i t h i n   s e r v i c e   
a r e a s   t h a t   a r e   s m a l l e r   t h a n   t h e   j u r i s d i c t i o n   t h a t   i s   c o l l e c t i n g   t h e   f e e s .   I m p a c t   f e e s   
a r e   n o t   r e q u i r e d   t o   u s e   m u l t i p l e   s e r v i c e   a r e a s   u n l e s s   s u c h   “ z o n e s ”   a r e   n e c e s s a r y 
t o   e s t a b l i s h   t h e   r e l a t i o n s h i p   b e t w e e n   t h e   f e e   a n d   t h e   d e v e l o p m e n t .   B e c a u s e   o f   
t h e   c o m p a c t   s i z e   o f   t h e   C i t y   o f   W a s h o u g a l ,   a n d   t h e   a c c e s s i b i l i t y   o f   i t s   p a r k s   t o   a l l 
p r o p e r t y   w i t h i n   t h e   C i t y ,   W a s h o u g a l ’ s   p a r k s   s e r v e   t h e   e n t i r e   C i t y ,   t h e r e f o r e   t h e   
i m p a c t   f e e s   a r e   b a s e d   o n   a   s i n g l e   s e r v i c e   a r e a   c o r r e s p o n d i n g   t o   t h e   b o u n d a r i e s   
o f   t h e   C i t y   o f   W a s h o u g a l . 

E x e m p t i o n s 

T h e   C i t y ’ s   m u n i c i p a l   c o d e   f o r   i m p a c t   f e e s   a d d r e s s e s   t h e   s u b j e c t   o f   e x e m p t i o n s .   
E x e m p t i o n s   d o   n o t   a f f e c t   t h e   i m p a c t   f e e   r a t e s   c a l c u l a t e d   i n   t h i s   s t u d y   b e c a u s e   o f   
t h e   s t a t u t o r y   r e q u i r e m e n t   t h a t   a n y   e x e m p t e d   i m p a c t   f e e   m u s t   b e   p a i d   f r o m   o t h e r   
p u b l i c   f u n d s .   A s   a   r e s u l t ,   t h e r e   i s   n o   i n c r e a s e   i n   i m p a c t   f e e   r a t e s   t o   m a k e   u p   f o r   
t h e   e x e m p t i o n   b e c a u s e   t h e r e   i s   n o   n e t   l o s s   t o   t h e   i m p a c t   f e e   a c c o u n t   a s   a   r e s u l t   
o f   t h e   e x e m p t i o n . 

D e v e l o p e r   O p t i o n s 

A   d e v e l o p e r   w h o   i s   l i a b l e   f o r   i m p a c t   f e e s   h a s   s e v e r a l   o p t i o n s   r e g a r d i n g   i m p a c t   
f e e s .   T h e   d e v e l o p e r   c a n   s u b m i t   d a t a   a n d / o r   a n a l y s i s   t o   d e m o n s t r a t e   t h a t   t h e   
i m p a c t s   o f   t h e   p r o p o s e d   d e v e l o p m e n t   a r e   l e s s   t h a n   t h e   i m p a c t s   c a l c u l a t e d   i n   t h i s 
r a t e   s t u d y .   T h e   d e v e l o p e r   c a n   a p p e a l   t h e   i m p a c t   f e e   c a l c u l a t i o n   b y   t h e   C i t y   o f   
W a s h o u g a l .   I f   t h e   l o c a l   g o v e r n m e n t   f a i l s   t o   e x p e n d   t h e   i m p a c t   f e e   p a y m e n t s   
w i t h i n   t e n   y e a r s   o f   r e c e i p t   o f   s u c h   p a y m e n t s ,   t h e   d e v e l o p e r   c a n   o b t a i n   a   r e f u n d   
o f   t h e   i m p a c t   f e e s .   T h e   d e v e l o p e r   c a n   a l s o   o b t a i n   a   r e f u n d   i f   t h e   d e v e l o p m e n t   
d o e s   n o t   p r o c e e d   a n d   n o   i m p a c t s   a r e   c r e a t e d .   A l l   o f   t h e s e   p r o v i s i o n s   a r e   
a d d r e s s e d   i n   t h e   C i t y ’ s   m u n i c i p a l   c o d e   f o r   i m p a c t   f e e s ,   a n d   n o n e   o f   t h e m   a f f e c t   
t h e   c a l c u l a t i o n   o f   i m p a c t   f e e   r a t e s   i n   t h i s   s t u d y . 

C a p i t a l   F a c i l i t i e s   P l a n 

T h e r e   a r e   r e f e r e n c e s   i n   R C W   t o   t h e   “ c a p i t a l   f a c i l i t i e s   p l a n ”   ( C F P )   a s   t h e   b a s i s   f o r 
p r o j e c t s   t h a t   a r e   e l i g i b l e   f o r   f u n d i n g   b y   i m p a c t   f e e s .   C i t i e s   o f t e n   a d o p t   d o c u m e n t s 
w i t h   d i f f e r e n t   t i t l e s   t h a t   f u l f i l l   t h e   r e q u i r e m e n t s   o f   R C W   8 2 . 0 2 . 0 5 0   e t .   s e q .   
p e r t a i n i n g   t o   a   “ c a p i t a l   f a c i l i t i e s   p l a n . ”   T h e   C i t y   o f   W a s h o u g a l   h a s   a d o p t e d ,   a n d   
p e r i o d i c a l l y   u p d a t e s   t h e   P a r k s   C a p i t a l   F a c i l i t i e s   P l a n   e l e m e n t   o f   t h e   C i t y ’ s   
C o m p r e h e n s i v e   P l a n ,   w h i c h   a d o p t s   b y   r e f e r e n c e   t h e   C o m p r e h e n s i v e   P a r k   a n d   
R e c r e a t i o n   P l a n .   T h e   C o m p r e h e n s i v e   P a r k   a n d   R e c r e a t i o n   P l a n   c o n t a i n s   t h e   
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C i t y ’ s   p a r k s   C a p i t a l   F a c i l i t i e s   P l a n   ( C F P ) .   A l l   r e f e r e n c e s   t o   a   C F P   i n   t h i s   s t u d y   
a r e   r e f e r e n c e s   t o   t h e   C F P   a n d   t h e   d o c u m e n t s   d e s c r i b e d   a b o v e . 

T h e   r e q u i r e m e n t   t o   i d e n t i f y   e x i s t i n g   d e f i c i e n c i e s ,   c a p a c i t y   a v a i l a b l e   f o r   n e w   
d e v e l o p m e n t ,   a n d   a d d i t i o n a l   p u b l i c   f a c i l i t y   c a p a c i t y   n e e d e d   f o r   n e w   d e v e l o p m e n t   
i s   d e t e r m i n e d   b y   a n a l y z i n g   l e v e l s   o f   s e r v i c e   f o r   e a c h   t y p e   o f   p u b l i c   f a c i l i t y .   T h e   
f o u r t h   c h a p t e r   o f   t h i s   s t u d y   p r o v i d e s   t h i s   a n a l y s i s . 

N e w   V e r s u s   E x i s t i n g   F a c i l i t i e s ,   A c c o u n t i n g   R e q u i r e m e n t s 

I m p a c t   f e e s   m u s t   b e   s p e n t   o n   c a p i t a l   p r o j e c t s   c o n t a i n e d   i n   a n   a d o p t e d   c a p i t a l   
f a c i l i t i e s   p l a n ,   o r   t h e y   c a n   b e   u s e d   t o   r e i m b u r s e   t h e   g o v e r n m e n t   f o r   t h e   u n u s e d   
c a p a c i t y   o f   e x i s t i n g   f a c i l i t i e s .   I m p a c t   f e e   p a y m e n t s   t h a t   a r e   n o t   e x p e n d e d   o r   
o b l i g a t e d   w i t h i n   t e n   y e a r s   m u s t   b e   r e f u n d e d   u n l e s s   t h e   C i t y   C o u n c i l   m a k e s   a   
w r i t t e n   f i n d i n g   t h a t   a n   e x t r a o r d i n a r y   a n d   c o m p e l l i n g   r e a s o n   e x i s t s   t o   h o l d   t h e   
f e e s   f o r   l o n g e r   t h a n   t e n   y e a r s .   I n   o r d e r   t o   v e r i f y   t h e s e   t w o   r e q u i r e m e n t s ,   i m p a c t   
f e e   r e v e n u e s   m u s t   b e   d e p o s i t e d   i n t o   s e p a r a t e   a c c o u n t s   o f   t h e   g o v e r n m e n t ,   a n d   
a n n u a l   r e p o r t s   m u s t   d e s c r i b e   i m p a c t   f e e   r e v e n u e   a n d   e x p e n d i t u r e s .   T h e s e   
r e q u i r e m e n t s   a r e   a d d r e s s e d   b y   W a s h o u g a l ’ s   m u n i c i p a l   c o d e   f o r   i m p a c t   f e e s   a n d 
a r e   n o t   f a c t o r s   i n   t h e   i m p a c t   f e e   c a l c u l a t i o n s   i n   t h i s   s t u d y . 

D a t a   S o u r c e s 

T h e   d a t a   i n   t h i s   s t u d y   o f   i m p a c t   f e e s   i n   W a s h o u g a l ,   W a s h i n g t o n   w a s   p r o v i d e d   b y   
t h e   C i t y   o f   W a s h o u g a l ,   u n l e s s   a   d i f f e r e n t   s o u r c e   i s   s p e c i f i c a l l y   c i t e d . 

3 .   G R O W T H   E S T I M A T E S 

I m p a c t   f e e s   a r e   m e a n t   t o   h a v e   “ g r o w t h   p a y   f o r   g r o w t h ”   s o   t h e   f i r s t   s t e p   i n   
d e v e l o p i n g   a n   i m p a c t   f e e   i s   t o   q u a n t i f y   f u t u r e   g r o w t h   i n   t h e   C i t y   o f   W a s h o u g a l .   
G r o w t h   e s t i m a t e s   h a v e   b e e n   p r e p a r e d   f o r   p o p u l a t i o n   t h r o u g h   t h e   y e a r   2 0 3 5   i n   
o r d e r   t o   m a t c h   t h e   h o r i z o n   y e a r   o f   t h e   C i t y ’ s   m o s t   r e c e n t   C a p i t a l   F a c i l i t i e s   P l a n . 

E x h i b i t   2   l i s t s   W a s h o u g a l ’ s   p o p u l a t i o n   a n d   g r o w t h   r a t e s   f r o m   2 0 1 5   t o   2 0 2 0   a n d   
p r o j e c t i o n s   t o   t h e   y e a r   2 0 3 5 . 

E x h i b i t   2 .   P o p u l a t i o n 

Population CAGR

2015 15,170

2016 15,560 2.6%

2017 15,760 1.3%

2018 16,020 1.6%

2019 16,500 3.0%

2020 16,680 1.1%

2035 22,347 2.0%

Growth 5,667 2.0%
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N o t e s :   C A G R   =   C o m p o u n d   A n n u a l   G r o w t h   R a t e .   G r o w t h   =   2 0 3 5   P o p u l a t i o n   –   2 0 2 0   P o p u l a t i o n . 

S o u r c e s :   2 0 1 5 - 2 0 2 0   p o p u l a t i o n   i s   f r o m   t h e   W a s h i n g t o n   S t a t e   O f f i c e   o f   F i n a n c i a l   M a n a g e m e n t .   

2 0 3 5   p o p u l a t i o n   p r o j e c t i o n   f r o m   t h e   C i t y   o f   W a s h o u g a l   2 0 1 5 - 2 0 3 5   C o m p r e h e n s i v e   P l a n . 

I t   i s   c l e a r   f r o m   E x h i b i t   2   t h a t   W a s h o u g a l   e x p e c t s   g r o w t h   o f   p o p u l a t i o n   i n   t h e   
f u t u r e ,   s o   t h e r e   i s   a   r a t i o n a l   b a s i s   f o r   p a r k   i m p a c t   f e e s   t h a t   w o u l d   h a v e   f u t u r e   
g r o w t h   p a y   f o r   p a r k s ,   o p e n   s p a c e   a n d   r e c r e a t i o n   f a c i l i t i e s   t h a t   a r e   n e e d e d   t o   
p r o v i d e   a p p r o p r i a t e   l e v e l s   o f   s e r v i c e   t o   n e w   d e v e l o p m e n t . 

T h e   t o t a l   p o p u l a t i o n   f o r   t h e   b a s e   y e a r   ( 2 0 2 0 )   i s   1 6 , 6 8 0 ,   f o r   t h e   h o r i z o n   y e a r   
( 2 0 3 5 )   i s   2 2 , 3 4 7 ,   t h e r e f o r e   t h e   g r o w t h   b e t w e e n   2 0 2 0   a n d   2 0 3 5   i s   5 , 6 6 7 . 

4 .   P A R K   I M P A C T   F E E S 

O v e r v i e w 

I m p a c t   f e e s   f o r   W a s h o u g a l ’ s   p a r k s ,   r e c r e a t i o n   f a c i l i t i e s   a n d   o p e n   s p a c e   u s e   a n   
i n v e n t o r y   o f   t h e   C i t y ’ s   e x i s t i n g   p a r k s   a c r e a g e   a n d   c u r r e n t   p o p u l a t i o n   t o   d e t e r m i n e 
t h e   c u r r e n t   l e v e l   o f   s e r v i c e   r a t i o   f o r   p a r k s .   T h e   c u r r e n t   l e v e l   o f   s e r v i c e   r a t i o   i s   
m u l t i p l i e d   b y   t h e   p r o j e c t e d   p o p u l a t i o n   g r o w t h   t o   e s t i m a t e   t h e   a c r e s   o f   p a r k s   
n e e d e d   t o   s e r v e   g r o w t h   a t   t h e   c u r r e n t   l e v e l   o f   s e r v i c e .   T h e   c o s t   o f   p a r k   
a c q u i s i t i o n   a n d   d e v e l o p m e n t   p e r   a c r e   i s   m u l t i p l i e d   b y   t h e   n u m b e r   o f   a c r e s   
n e e d e d   t o   s e r v e   g r o w t h   a t   t h e   c u r r e n t   l e v e l   o f   s e r v i c e   t o   a r r i v e   a t   t h e   i n v e s t m e n t   
i n   p a r k s   n e e d e d   t o   s e r v e   g r o w t h .   T h e   i n v e s t m e n t   n e e d e d   f o r   g r o w t h   i s   r e d u c e d   
b y   t h e   a m o u n t   o f   s p e c i f i c   o t h e r   r e v e n u e s   t h a t   a r e   a v a i l a b l e   a n d   t h e   r e s u l t   i s   t h e   
n e t   i n v e s t m e n t   n e e d e d   t o   b e   p a i d   b y   g r o w t h .   D i v i d i n g   t h e   n e t   i n v e s t m e n t   b y   t h e   
g r o w t h   o f   p o p u l a t i o n   r e s u l t s   i n   t h e   i n v e s t m e n t   p e r   p e r s o n   t h a t   c a n   b e   c h a r g e d   a s   
i m p a c t   f e e s .   T h e   a m o u n t   o f   t h e   m a x i m u m   a l l o w a b l e   i m p a c t   f e e   i s   d e t e r m i n e d   b y   
c h a r g i n g   e a c h   f e e - p a y i n g   d e v e l o p m e n t   f o r   t h e   i m p a c t   f e e   c o s t   p e r   p e r s o n   
m u l t i p l i e d   b y   t h e   n u m b e r   o f   p e r s o n s   p e r   d w e l l i n g   u n i t . 

T h e s e   s t e p s   a r e   d e s c r i b e d   b e l o w   i n   t h e   f o r m u l a s ,   d e s c r i p t i o n s   o f   v a r i a b l e s ,   
e x h i b i t s ,   a n d   e x p l a n a t i o n   o f   c a l c u l a t i o n s   o f   p a r k   i m p a c t   f e e s . 

F o r m u l a   1 :   P a r k s   L e v e l   o f   S e r v i c e   R a t i o 

T h e   c u r r e n t   l e v e l   o f   s e r v i c e   r a t i o   i s   c a l c u l a t e d   b y   d i v i d i n g   W a s h o u g a l ’ s   e x i s t i n g   
p a r k s   a c r e a g e   b y   i t s   t o t a l   c u r r e n t   p o p u l a t i o n . 

C u r r e n t   p o p u l a t i o n   w a s   d e s c r i b e d   i n   t h e   t h i r d   c h a p t e r   o f   t h i s   s t u d y .   T h e r e   i s   o n e   
n e w   v a r i a b l e   t h a t   r e q u i r e s   e x p l a n a t i o n :   ( A )   E x i s t i n g   A c r e s   o f   P a r k s . 

V a r i a b l e   ( A ) :   E x i s t i n g   A c r e s   o f   P a r k s 

T h e   a c r e a g e   o f   e a c h   o f   W a s h o u g a l ’ s   p a r k s   i s   l i s t e d   i n   A p p e n d i x   A .   T h e   t o t a l   
e x i s t i n g   p a r k s   a c r e a g e   i n c l u d e s   a l l   e x i s t i n g   f a c i l i t i e s   i n   t h e   f o l l o w i n g   c a t e g o r i e s :   
N e i g h b o r h o o d   P a r k s ,   C o m m u n i t y   P a r k s ,   S p e c i a l   U s e   A r e a s ,   W a t e r f r o n t   P a r k s   
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a n d   N a t u r a l   A r e a s .   A p p e n d i x   A   a d d i t i o n a l l y   i n c l u d e s   a   t o t a l   o f   t h e   a c r e a g e   f o r   
e a c h   p a r k   a n d   t h e   s u b t o t a l   b y   c a t e g o r y . 

T h e   t o t a l   e x i s t i n g   i n v e n t o r y   o f   p a r k s   i n   t h e   C i t y   o f   W a s h o u g a l   i s   1 2 4 . 6   a c r e s   o f   
p a r k s .   E x h i b i t   3   l i s t s   t h e   t o t a l   e x i s t i n g   i n v e n t o r y   o f   p a r k s   b y   c a t e g o r y . 

E x h i b i t   3 .   P a r k   I n v e n t o r y   b y   P a r k   T y p e ,   W a s h o u g a l ,   A c r e s ,   2 0 2 1 

Type Inventory

Neighborhood Parks 17.6

Community Parks 33.6

Special Use Areas 19.2

Pocket Parks 0.3

Waterfront Parks 2.5

Natural Parks 51.4

Total 124.6

S o u r c e s :   C i t y   o f   W a s h o u g a l   C o m p r e h e n s i v e   P a r k   &   R e c r e a t i o n   P l a n ,   A p r i l   2 0 2 1 ,   A p p e n d i x   A . 

E x h i b i t   4   l i s t s   t h e   t o t a l   e x i s t i n g   i n v e n t o r y   o f   p a r k s   a n d   d i v i d e s   i t   b y   t h e   c u r r e n t   
p o p u l a t i o n   o f   1 6 , 6 8 0   ( f r o m   E x h i b i t   2 ,   d i v i d e d   b y   1 , 0 0 0 )   t o   c a l c u l a t e   t h e   c u r r e n t   
l e v e l   o f   s e r v i c e   r a t i o   o f   7 . 5   a c r e s   o f   p a r k s   p e r   1 , 0 0 0   p o p u l a t i o n . 

E x h i b i t   4 .   L e v e l   o f   S e r v i c e   R a t i o 

Inventory
Current 

Population

124.6 ÷ 16,680 = 7.5 acres per 1,000 pop

Level of Service Ratio

F o r m u l a   2 :   T o t a l   P a r k   A c r e s   t o   S e r v e   G r o w t h 

I m p a c t   f e e s   m u s t   b e   r e l a t e d   t o   t h e   n e e d s   o f   g r o w t h ,   a s   e x p l a i n e d   i n   t h e   s e c o n d   
c h a p t e r   o f   t h i s   r e p o r t .   T h e   f i r s t   s t e p   i n   d e t e r m i n i n g   g r o w t h ’ s   n e e d s   i s   t o   c a l c u l a t e   
t h e   t o t a l   n u m b e r   o f   a c r e s   n e e d e d   t o   s e r v e   g r o w t h   w i t h   t h e   s a m e   l e v e l   o f   s e r v i c e   
r a t i o   t h a t   b e n e f i t s   t h e   c u r r e n t   p o p u l a t i o n .   T h e   a c r e s   o f   p a r k s   n e e d e d   f o r   g r o w t h   
a r e   c a l c u l a t e d   b y   m u l t i p l y i n g   t h e   l e v e l   o f   s e r v i c e   r a t i o   b y   t h e   p o p u l a t i o n   g r o w t h   
f r o m   2 0 2 0   t o   2 0 3 5   ( d i v i d e d   b y   1 , 0 0 0 ) . 

T h e r e   a r e   n o   n e w   v a r i a b l e s   u s e d   i n   F o r m u l a   2 .   B o t h   v a r i a b l e s   w e r e   d e v e l o p e d   i n   
p r e v i o u s   f o r m u l a s   a n d   e x h i b i t s . 

E x h i b i t   5   s h o w s   t h e   c a l c u l a t i o n   o f   t h e   t o t a l   a c r e s   o f   p a r k s   n e e d e d   f o r   g r o w t h .   T h e 
c u r r e n t   l e v e l   o f   s e r v i c e   r a t i o   i s   c a l c u l a t e d   i n   E x h i b i t   4 .   T h e   g r o w t h   i n   p o p u l a t i o n   i s 
c a l c u l a t e d   i n   E x h i b i t   2 .   T h e   r e s u l t   i s   t h a t   W a s h o u g a l   n e e d s   t o   a d d   4 2 . 3   a c r e s   o f   
p a r k s   i n   o r d e r   t o   s e r v e   t h e   g r o w t h   o f   5 , 6 6 7   a d d i t i o n a l   p e o p l e   w h o   a r e   e x p e c t e d   t o 
b e   a d d e d   t o   t h e   C i t y ’ s   e x i s t i n g   p o p u l a t i o n . 

E x h i b i t   5 .   T o t a l   P a r k   A c r e s   N e e d e d   f o r   G r o w t h 
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3   A l s o ,   t h e   u s e   o f   t h e   c u r r e n t   p a r k   a c r e a g e   a n d   c u r r e n t   p o p u l a t i o n   m e a n s   t h e r e   i s   n o   
e x i s t i n g   d e f i c i e n c y .   T h i s   a p p r o a c h   s a t i s f i e s   t h e   r e q u i r e m e n t s   o f   R C W   8 2 . 0 2 . 0 5 0   ( 5 )   t o   
d e t e r m i n e   w h e t h e r   o r   n o t   t h e r e   a r e   a n y   e x i s t i n g   d e f i c i e n c i e s   i n   o r d e r   t o   e n s u r e   t h a t   
i m p a c t   f e e s   a r e   n o t   c h a r g e d   f o r   a n y   d e f i c i e n c i e s . 

2020-2035 

Growth

Total Park 

Acres Needed 

for Growth

7.5 acres per 1,000 pop x 5,667 = 42.3

Level of Service Ratio

F o r m u l a   3 .   P a r k   A c r e s   N e e d e d   f o r   G r o w t h 

T h e   p a r k   a c r e s   n e e d e d   f o r   g r o w t h   i s   c a l c u l a t e d   b y   s u b t r a c t i n g   a n y   e x i s t i n g   
r e s e r v e   c a p a c i t y   f r o m   t h e   t o t a l   p a r k   a c r e s   n e e d e d   t o   s e r v e   g r o w t h . 

T o t a l   P a r k   A c r e s   N e e d e d   f o r   G r o w t h   w a s   d e s c r i b e d   i n   F o r m u l a   2 .   T h e r e   i s   o n e   
n e w   v a r i a b l e   t h a t   r e q u i r e s   e x p l a n a t i o n :   ( B )   R e s e r v e   C a p a c i t y 

V a r i a b l e   ( B ) :   R e s e r v e   C a p a c i t y 

E x i s t i n g   r e s e r v e   c a p a c i t y   i n c l u d e s   a n y   p a r k   a c r e s   t h a t   t h e   C i t y   o f   W a s h o u g a l   h a s 
a c q u i r e d   a n d   i s   h o l d i n g   i n   r e s e r v e   t o   s e r v e   t h e   n e e d s   o f   g r o w t h .   B e c a u s e   t h e   
c u r r e n t   l e v e l   o f   s e r v i c e   i s   b a s e d   o n   t h e   c u r r e n t   p a r k s   s y s t e m   a n d   t h e   c u r r e n t   
p o p u l a t i o n ,   t h e r e   i s   n o   r e s e r v e   c a p a c i t y   ( i . e . ,   n o   u n u s e d   v a l u e   t h a t   c a n   b e   u s e d   
t o   s e r v e   f u t u r e   p o p u l a t i o n   g r o w t h ) 3 . 

E x h i b i t   6   s h o w s   t h e   c a l c u l a t i o n   o f   t h e   a c r e s   o f   p a r k s   t h a t   a r e   n e e d e d   f o r   g r o w t h .   
T h e   t o t a l   a c r e s   o f   p a r k s   n e e d e d   f o r   g r o w t h   ( f r o m   E x h i b i t   5 )   i s   r e d u c e d   b y   t h e   
e x i s t i n g   r e s e r v e   c a p a c i t y ,   i n   t h i s   c a s e   z e r o ,   a n d   t h e   r e s u l t   s h o w s   t h a t   4 2 . 3   a c r e s   
o f   a d d i t i o n a l   p a r k s   a r e   n e e d e d   t o   s e r v e   f u t u r e   g r o w t h . 

E x h i b i t   6 .   P a r k   A c r e s   N e e d e d   f o r   G r o w t h 

Total Park 

Acres Needed 

for Growth

Reserve 

Capacity

Net Park 

Acres 

Needed for 

Growth

42.3 - 0.0 = 42.3

F o r m u l a   4 :   I n v e s t m e n t   N e e d e d   f o r   G r o w t h 

T h e   s e c o n d   s t e p   i n   d e t e r m i n i n g   g r o w t h ’ s   n e e d s   i s   t o   c a l c u l a t e   t h e   t o t a l   
i n v e s t m e n t   i n   p a r k s   n e e d e d   f o r   g r o w t h ,   o r   t h e   t o t a l   c o s t   o f   p a r k s   l a n d   a c q u i s i t i o n   
a n d   d e v e l o p m e n t   t o   s e r v e   g r o w t h   w i t h   t h e   s a m e   l e v e l   o f   s e r v i c e   r a t i o   t h a t   
b e n e f i t s   t h e   c u r r e n t   p o p u l a t i o n .   T h e   i n v e s t m e n t   n e e d e d   f o r   g r o w t h   i s   c a l c u l a t e d   
b y   m u l t i p l y i n g   t h e   p a r k   c o s t   p e r   a c r e   b y   t h e   n u m b e r   o f   a c r e s   n e e d e d   t o   s e r v e   
g r o w t h . 
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T h e r e   i s   o n e   n e w   v a r i a b l e   u s e d   i n   F o r m u l a   4   t h a t   r e q u i r e s   e x p l a n a t i o n :   ( C )   P a r k   
C o s t   p e r   A c r e . 

V a r i a b l e   ( C ) :   P a r k   C o s t   p e r   A c r e 

T h e   p a r k   i m p a c t   f e e s   a r e   b a s e d   o n   c o s t s   p e r   a c r e   f o r   l a n d   a c q u i s i t i o n   a n d   
d e v e l o p m e n t   t h a t   w i l l   b e   p r o v i d e d   b y   t h e   C i t y   o f   W a s h o u g a l .   P a r k   a c q u i s i t i o n   
c o s t s   a r e   p r o v i d e d   b y   t h e   C i t y   o f   W a s h o u g a l   a n d   p a r k   d e v e l o p m e n t   c o s t s   a r e   
b a s e d   o n   t h e   p r o j e c t e d   d e v e l o p m e n t   c o s t s   i n   t h e   C F P ,   d o c u m e n t e d   i n   A p p e n d i x   
B .   E x h i b i t   7   d e t a i l s   t h e   c o s t   p e r   a c r e   f o r   p a r k   l a n d   a c q u i s i t i o n   a n d   d e v e l o p m e n t . 

E x h i b i t   7 .   P a r k   A c q u i s i t i o n   a n d   D e v e l o p m e n t   C o s t   p e r   A c r e 

Cost per Acre

Land Acquisition $87,500

Park Development $261,678

Total $349,178

E x h i b i t   8   s h o w s   t h e   c a l c u l a t i o n s   f o r   t h e   i n v e s t m e n t   n e e d e d   f o r   g r o w t h .   T h e   t o t a l   
p a r k   c o s t   p e r   a c r e   f o r   l a n d   a c q u i s i t i o n   a n d   d e v e l o p m e n t   ( f r o m   E x h i b i t   7 )   i s   
m u l t i p l i e d   b y   t h e   a d d i t i o n a l   a c r e s   o f   p a r k s   n e e d e d   f o r   g r o w t h   ( f r o m   E x h i b i t   6 )   
r e s u l t i n g   i n   t h e   i n v e s t m e n t   n e e d e d   f o r   g r o w t h .   T h e   r e s u l t   i s   t h a t   t h e   C i t y   w i l l   n e e d 
t o   i n v e s t   n e a r l y   $ 1 4 . 8   m i l l i o n   i n   i m p a c t   f e e   e l i g i b l e   p a r k s   a c q u i s i t i o n   a n d   
d e v e l o p m e n t   t o   s e r v e   g r o w t h   t h r o u g h   2 0 3 5 . 

E x h i b i t   8 .   I n v e s t m e n t   N e e d e d   f o r   G r o w t h 

Park Cost per 

Acre

Park Acres 

Needed for 

Growth

Investment 

Needed for 

Growth

$349,178 x 42.3 = $14,781,640

F o r m u l a   5 :   C i t y   I n v e s t m e n t   f o r   G r o w t h 

T h e   C i t y   o f   W a s h o u g a l   h a s   h i s t o r i c a l l y   u s e d   a   c o m b i n a t i o n   o f   r e v e n u e   s o u r c e s   t o 
p a y   f o r   t h e   c o s t   o f   p a r k   a n d   r e c r e a t i o n   c a p i t a l   f a c i l i t i e s ,   i n c l u d i n g   R E E T   f u n d i n g ,   
g r a n t s   a n d   o t h e r   s t a t e   a n d   l o c a l   r e v e n u e s   s o u r c e s .   T h e   C i t y ’ s   p l a n   f o r   t h e   f u t u r e 
i s   t o   c o n t i n u e   u s i n g   g r a n t   r e v e n u e s   a n d   l o c a l   r e v e n u e s   t o   p a y   p a r t   o f   t h e   c o s t   o f   
p a r k s   n e e d e d   f o r   g r o w t h .   T h e   C i t y ’ s   s h a r e   o f   i n v e s t m e n t   f o r   g r o w t h   i s   c a l c u l a t e d   
b y   m u l t i p l y i n g   t h e   t o t a l   i n v e s t m e n t   n e e d e d   t o   s e r v e   g r o w t h   b y   t h e   C i t y ’ s   s h a r e   o f   
i n v e s t m e n t   f o r   g r o w t h .   

T h e r e   i s   o n e   n e w   v a r i a b l e   u s e d   i n   F o r m u l a   5   t h a t   r e q u i r e s   e x p l a n a t i o n :   ( D )   C i t y   
S h a r e   o f   I n v e s t m e n t   f o r   G r o w t h . 

V a r i a b l e   ( D ) :   C i t y   S h a r e   o f   I n v e s t m e n t   f o r   G r o w t h 

A   d e t a i l e d   a n a l y s i s   w a s   m a d e   o f   t h e   C i t y ’ s   C a p i t a l   F a c i l i t i e s   P l a n   f r o m   t h e   A p r i l   
2 0 2 1   C o m p r e h e n s i v e   P a r k   &   R e c r e a t i o n   P l a n   i n   A p p e n d i x   B .   T h e r e   a r e   a   t o t a l   o f   
$ 2 9 . 6   m i l l i o n   i n   p a r k s   c a p i t a l   c o s t s   p l u s   a n   a d d i t i o n a l   $ 2 . 9   m i l l i o n   i n   c a p i t a l   c o s t s   
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i n   2 0 2 1 .   A m o n g   t h e s e   p a r k s   p r o j e c t s   $ 3 0 . 9   m i l l i o n   a d d   c a p a c i t y ,   a n d   t h e r e f o r e   
a r e   c o n s i d e r e d   p r o j e c t s   e l i g i b l e   f o r   p a r k   i m p a c t   f e e   f u n d i n g .   A   t o t a l   o f   $ 2 . 0   m i l l i o n 
o f   t h e   c a p a c i t y   p a r k   p r o j e c t s   h a v e   i d e n t i f i e d   p o t e n t i a l   f u n d i n g   f r o m   g r a n t s   a n d   
l o c a l   r e v e n u e s .   $ 2 . 0   m i l l i o n   i s   6 . 5 %   o f   $ 3 0 . 9   m i l l i o n .   T h e r e f o r e ,   g r a n t s   a n d   l o c a l   
r e v e n u e s   w i l l   p a y   f o r   6 . 5 %   o f   p a r k s   p r o j e c t s   t h a t   a d d   “ c a p a c i t y ”   t o   t h e   p a r k   
s y s t e m   f o r   n e w   d e v e l o p m e n t   b y   i n c r e a s i n g   t h e   v a l u e   o f   p a r k   a n d   r e c r e a t i o n   
a s s e t s . 

E x h i b i t   9   s h o w s   t h e   c a l c u l a t i o n   o f   t h e   C i t y ’ s   s h a r e   o f   i n v e s t m e n t   i n   p a r k s   t o   s e r v e 
g r o w t h .   T h e   t o t a l   i n v e s t m e n t   n e e d e d   f o r   g r o w t h   i s   m u l t i p l i e d   b y   t h e   C i t y ’ s   s h a r e   
o f   i n v e s t m e n t   f o r   g r o w t h   r e s u l t i n g   i n   t h e   C i t y   i n v e s t m e n t   i n   p a r k s   a n d   r e c r e a t i o n   
f a c i l i t i e s   f o r   g r o w t h .   T h e   r e s u l t   i s   t h a t   t h e   C i t y   e x p e c t s   t o   u s e   n e a r l y   $ 1   m i l l i o n   i n   
g r a n t   a n d   l o c a l   r e v e n u e s   f o r   p a r k s   p r o j e c t s   f o r   g r o w t h . 

E x h i b i t   9 .   C i t y   I n v e s t m e n t   f o r   G r o w t h 

Investment 

Needed for 

Growth

City Share of 

Investment for 

Growth

City Investment 

for Growth

$14,781,640 x 6.5% = $966,480

F o r m u l a   6 :   I n v e s t m e n t   t o   b e   P a i d   b y   G r o w t h 

T h e   f u t u r e   i n v e s t m e n t   i n   p a r k s   t h a t   n e e d s   t o   b e   p a i d   b y   g r o w t h   m a y   b e   r e d u c e d   i f 
t h e   C i t y   h a s   o t h e r   r e v e n u e s   i t   i n v e s t m e n t   i n   i t s   p a r k s .   T h e   i n v e s t m e n t   t o   b e   p a i d   
b y   g r o w t h   i s   c a l c u l a t e d   b y   s u b t r a c t i n g   t h e   a m o u n t   o f   a n y   r e v e n u e s   t h e   C i t y   
i n v e s t s   i n   i n f r a s t r u c t u r e   f o r   g r o w t h   f r o m   t h e   t o t a l   i n v e s t m e n t   i n   p a r k s   n e e d e d   t o   
s e r v e   g r o w t h . 

T h e r e   a r e   n o   n e w   v a r i a b l e s   i n   F o r m u l a   6 .   B o t h   v a r i a b l e s   w e r e   d e v e l o p e d   i n   
p r e v i o u s   f o r m u l a s . 

E x h i b i t   1 0   s h o w s   t h e   c a l c u l a t i o n   o f   t h e   i n v e s t m e n t   i n   p a r k s   t h a t   n e e d s   t o   b e   p a i d   
b y   g r o w t h .   T h e   C i t y   i n v e s t m e n t   f o r   g r o w t h   ( f r o m   E x h i b i t   9 )   i s   s u b t r a c t e d   f r o m   t h e   
t o t a l   i n v e s t m e n t   i n   p a r k s   n e e d e d   t o   s e r v e   g r o w t h   ( f r o m   E x h i b i t   8 ) .   E x h i b i t   1 0   
s h o w s   t h a t   g r o w t h   i n   W a s h o u g a l   n e e d s   $ 1 4 . 8   m i l l i o n   f o r   a d d i t i o n a l   p a r k s   t o   
m a i n t a i n   t h e   C i t y ’ s   s t a n d a r d s   f o r   f u t u r e   g r o w t h .   T h e   C i t y ’ s   i n v e s t m e n t   f o r   g r o w t h   
i s   p r o j e c t e d   t o   b e   $ 1   m i l l i o n   i n   g r a n t   a n d   l o c a l   r e v e n u e s   t o w a r d s   t h i s   c o s t   f o r   
p a r k s .   T h e   r e m a i n i n g   $ 1 3 . 8   m i l l i o n   f o r   p a r k s   w i l l   b e   p a i d   b y   g r o w t h . 

E x h i b i t   1 0 .   I n v e s t m e n t   t o   b e   P a i d   b y   G r o w t h 

Investment 

Needed for 

Growth

City 

Investment for 

Growth

Investment to 

be Paid by 

Growth

$14,781,640 - $966,480 = $13,815,161

F o r m u l a   7 :   G r o w t h   C o s t   p e r   P e r s o n 
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4   I f   f u t u r e   C a p i t a l   F a c i l i t i e s   P l a n s   i n c r e a s e   t h e   p r o j e c t s   f o r   g r o w t h   t h i s   a d j u s t m e n t   c a n   b e   
r e v i s e d   i n   f u t u r e   u p d a t e s   o f   t h e   p a r k   i m p a c t   f e e . 

T h e   g r o w t h   c o s t   p e r   p e r s o n   i s   c a l c u l a t e d   b y   d i v i d i n g   t h e   i n v e s t m e n t   i n   p a r k s   t h a t   
i s   t o   b e   p a i d   b y   g r o w t h   b y   t h e   a m o u n t   o f   p o p u l a t i o n   g r o w t h . 

T h e r e   a r e   n o   n e w   v a r i a b l e s   u s e d   i n   F o r m u l a   7 .   B o t h   v a r i a b l e s   w e r e   d e v e l o p e d   i n   
p r e v i o u s   f o r m u l a s . 

E x h i b i t   1 1   s h o w s   t h e   c a l c u l a t i o n   o f   t h e   c o s t   p e r   p e r s o n   o f   p a r k s   t h a t   n e e d s   t o   b e   
p a i d   b y   g r o w t h .   T h e   i n v e s t m e n t   i n   p a r k s   n e e d e d   t o   b e   p a i d   b y   g r o w t h   ( f r o m   
E x h i b i t   1 0 ) ,   i s   d i v i d e d   b y   t h e   g r o w t h   i n   p o p u l a t i o n   ( f r o m   E x h i b i t   2 ) ,   a n d   t h e   r e s u l t   
s h o w s   t h e   c o s t   f o r   p a r k s   t o   b e   p a i d   b y   g r o w t h   i s   $ 2 , 4 3 7 . 8 3   p e r   p e r s o n . 

E x h i b i t   1 1 .   G r o w t h   C o s t   p e r   P e r s o n 

Investment to be 

Paid by Growth

Growth of 

Population

Growth Cost 

per Person

$13,815,161 ÷ 5,667 = $2,437.83

F o r m u l a   8 :   A d j u s t m e n t   t o   b e   C o n s i s t e n t   w i t h   W a s h o u g a l ’  s   C F P 

I m p a c t   f e e s   m u s t   b e   b a s e d   o n   a n d   u s e d   f o r   p r o j e c t s   i n   t h e   C i t y ’ s   C F P   o r   C I P .   
I m p a c t   f e e s   a r e   l i m i t e d   t o   p r o j e c t s   t h a t   a d d   c a p a c i t y   t o   t h e   p a r k   s y s t e m   a n d   
t h e r e f o r e   p r o v i d e   a d d i t i o n a l   p a r k s   f o r   g r o w t h .   I m p a c t   f e e s   c a n   o n l y   b e   c h a r g e d   
f o r   t h e   p o r t i o n   o f   t h e   c o s t   o f   t h e   c a p a c i t y   p r o j e c t s   t h a t   a r e   n o t   p a i d   f o r   b y   o t h e r   
f u n d i n g   s o u r c e s .   I f   t h e   u n f u n d e d   c o s t   o f   p a r k s   p r o j e c t s   t h a t   a d d   c a p a c i t y   i s   l e s s   
t h a n   t h e   i n v e s t m e n t   n e e d e d   f o r   g r o w t h ,   t h e   i m p a c t   f e e   c a l c u l a t i o n s   m u s t   i n c l u d e   
a n   a d j u s t m e n t   t o   l i m i t   t h e   f e e   t o   a n   a m o u n t   t h a t   i s   c o n s i s t e n t   w i t h   t h e   C F P 4 .   I f   t h e 
u n f u n d e d   c o s t   o f   p a r k s   p r o j e c t s   t h a t   a d d   c a p a c i t y   i s   g r e a t e r   t h a n   t h e   i n v e s t m e n t   
n e e d e d   f o r   g r o w t h ,   t h e n   n o   a d j u s t m e n t   i s   r e q u i r e d . 

T h e   a d j u s t m e n t   i s   c a l c u l a t e d   b y   d i v i d i n g   t h e   u n f u n d e d   c o s t   o f   C F P   p r o j e c t s   t h a t   
a d d   c a p a c i t y   b y   t h e   a m o u n t   o f   t h e   i n v e s t m e n t   t h a t   i s   n e e d e d   f o r   g r o w t h .   T h e   
r e s u l t   i s   t h e   p e r c e n t a g e   o f   t h e   n e e d e d   i n v e s t m e n t   t h a t   i s   p r o v i d e d   b y   t h e   C F P . 

T h e r e   i s   o n e   n e w   v a r i a b l e   u s e d   i n   F o r m u l a   8   t h a t   r e q u i r e s   e x p l a n a t i o n :   ( E )   
U n f u n d e d   C o s t   o f   C F P   P r o j e c t s   t h a t   A d d   C a p a c i t y . 

V a r i a b l e   ( E ) :   U n f u n d e d   C o s t   o f   C F P   P r o j e c t s   t h a t   A d d   C a p a c i t y 

T h e   C i t y   o f   W a s h o u g a l ’ s   C F P   h a s   n u m e r o u s   p r o j e c t s   f o r   p a r k s .   S o m e   o f   t h e   
p r o j e c t s   a d d   c a p a c i t y   t o   t h e   p a r k   s y s t e m   b y   i n c r e a s i n g   a c r e a g e   a n d / o r   a d d i n g   
i m p r o v e m e n t s . 
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5   T h e   a n a l y s i s   i s   p r e s e n t e d   i n   A p p e n d i x   B . 

T h e   C i t y   o f   W a s h o u g a l   u s e s   a   c o m b i n a t i o n   o f   s t a t e   g r a n t s ,   l o c a l   s a l e s   t a x e s   a n d   
o t h e r   l o c a l   r e v e n u e   s o u r c e s   t o   p a y   f o r   p a r t   o f   t h e   c o s t   o f   p a r k ,   r e c r e a t i o n   a n d   
o p e n   s p a c e   c a p i t a l   f a c i l i t i e s . 

A   d e t a i l e d   a n a l y s i s   w a s   m a d e   o f   t h e   C i t y ’ s   C F P 5 .   T h e r e   a r e   a   t o t a l   o f   $ 3 2 . 5   
m i l l i o n   o f   p a r k s   s y s t e m   p r o j e c t s ,   i n c l u d i n g   p a r k   p r o j e c t s   p l a n n e d   i n   2 0 2 1   a n d   
p r o j e c t e d   p a r k s   p r o j e c t s   f r o m   t h e   C F P .   P a r k   p r o j e c t s   c o s t i n g   $ 3 0 . 9   m i l l i o n   a d d   
c a p a c i t y   t o   t h e   p a r k   s y s t e m ,   a n d   t h e r e f o r e   a r e   c o n s i d e r e d   p r o j e c t s   e l i g i b l e   f o r   
i m p a c t   f e e   f u n d i n g .   H o w e v e r ,   $ 2 . 0   m i l l i o n   o f   t h e   p a r k   c a p a c i t y   p r o j e c t s   h a v e   
i d e n t i f i e d   p o t e n t i a l   f u n d i n g   f r o m   g r a n t s .   T h e   r e m a i n i n g   $ 2 8 . 0   m i l l i o n   c o s t   o f   t h e   
p a r k   c a p a c i t y   p r o j e c t s   i s   u n f u n d e d ,   a n d   t h e r e f o r e   o n l y   t h a t   a m o u n t   i s   e l i g i b l e   t o   
b e   t h e   b a s i s   o f   t h e   p a r k   i m p a c t   f e e . 

R e v e n u e s   t h a t   a r e   u s e d   f o r   r e p a i r ,   m a i n t e n a n c e   o r   o p e r a t i n g   c o s t s   a r e   n o t   u s e d   
t o   r e d u c e   i m p a c t   f e e s   b e c a u s e   t h e y   a r e   n o t   u s e d ,   e a r m a r k e d   o r   p r o r a t e d   f o r   t h e   
s y s t e m   i m p r o v e m e n t s   t h a t   a r e   t h e   b a s i s   o f   i m p a c t   f e e s .   R e v e n u e s   f r o m   p a s t   
t a x e s   p a i d   o n   v a c a n t   l a n d   p r i o r   t o   d e v e l o p m e n t   a r e   n o t   i n c l u d e d   b e c a u s e   n e w   
c a p i t a l   p r o j e c t s   d o   n o t   h a v e   p r i o r   c o s t s ,   t h e r e f o r e   p r i o r   t a x e s   d i d   n o t   c o n t r i b u t e   t o 
s u c h   p r o j e c t s . 

T h e   o t h e r   p o t e n t i a l   c r e d i t s   t h a t   r e d u c e   c a p a c i t y   c o s t s   ( a n d   s u b s e q u e n t   i m p a c t   
f e e s )   a r e   d o n a t i o n s   o f   l a n d   o r   o t h e r   a s s e t s   b y   d e v e l o p e r s   o r   b u i l d e r s .   T h o s e   
r e d u c t i o n s   d e p e n d   u p o n   s p e c i f i c   a r r a n g e m e n t s   b e t w e e n   t h e   d e v e l o p e r   a n d   t h e   
C i t y   o f   W a s h o u g a l .   R e d u c t i o n s   i n   i m p a c t   f e e s   f o r   d o n a t i o n s   a r e   c a l c u l a t e d   o n   a   
c a s e - b y - c a s e   b a s i s   a t   t h e   t i m e   i m p a c t   f e e s   a r e   t o   b e   p a i d . 

E x h i b i t   1 2   s h o w s   t h e   c a l c u l a t i o n   o f   t h e   a d j u s t m e n t   p e r c e n t a g e .   T h e   $ 2 8 . 0   m i l l i o n   
u n f u n d e d   c o s t   o f   C F P   p a r k   p r o j e c t s   t h a t   a d d   c a p a c i t y   i s   d i v i d e d   b y   t h e   $ 1 4 . 8   
m i l l i o n   i n v e s t m e n t   t h a t   i s   n e e d e d   f o r   g r o w t h   i n   o r d e r   t o   p r o v i d e   t h e   c u r r e n t   c a p i t a l 
v a l u e   p e r   p e r s o n   t o   a l l   n e w   r e s i d e n t i a l   d e v e l o p m e n t .   T h e   c a l c u l a t i o n   i s   t h a t   t h e   
C F P   p r o j e c t s   w i l l   p r o v i d e   1 8 9 . 5 %   o f   t h e   i n v e s t m e n t   n e e d e d   f o r   g r o w t h   f o r   p a r k   
p r o j e c t s .   B e c a u s e   t h e   C i t y   o f   W a s h o u g a l   i s   p l a n n i n g   t o   p r o v i d e   m o r e   c a p a c i t y   
p r o j e c t s   t h a n   n e e d e d   t o   s e r v e   g r o w t h ,   t h e   a d j u s t m e n t   u s e d   i s   1 0 0 % ,   o r   n o   
a d j u s t m e n t   i s   r e q u i r e d . 

E x h i b i t   1 2 .   A d j u s t m e n t   f o r   C o n s i s t e n c y   w i t h   C F P 

Unfunded Cost of 

CFP Capacity 

Projects

Investment 

Needed for 

Growth

Adjustment %

$28,005,500 ÷ $14,781,640 = 100.0%

F o r m u l a   9 :   A d j u s t e d   G r o w t h   C o s t   p e r   P e r s o n 

T h e   a d j u s t e d   g r o w t h   c o s t   p e r   p e r s o n   i s   c a l c u l a t e d   b y   m u l t i p l y i n g   t h e   g r o w t h   c o s t   
p e r   p e r s o n   b y   t h e   a d j u s t m e n t   p e r c e n t   t o   a c c o u n t   f o r   t h e   p o r t i o n   o f   u n f u n d e d   C F P 
p r o j e c t s   t h a t   w i l l   a d d   c a p a c i t y   t o   W a s h o u g a l ’ s   p a r k s   s y s t e m . 
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T h e r e   a r e   n o   n e w   v a r i a b l e s   u s e d   i n   F o r m u l a   9 .   B o t h   v a r i a b l e s   w e r e   d e v e l o p e d   i n   
p r e v i o u s   f o r m u l a s . 

E x h i b i t   1 3   s h o w s   t h e   c a l c u l a t i o n   o f   t h e   c o s t   p e r   p e r s o n   a d j u s t e d   f o r   p a r k   C F P   
c a p a c i t y   p r o j e c t s   t h a t   n e e d s   t o   b e   p a i d   b y   g r o w t h .   T h e   g r o w t h   c o s t   p e r   p e r s o n   
( f r o m   E x h i b i t   1 1 ) ,   i s   m u l t i p l i e d   b y   t h e   a d j u s t m e n t   p e r c e n t ,   o r   1 0 0 %   ( f r o m   E x h i b i t   
1 2 ) ,   a n d   t h e   r e s u l t   s h o w s   t h a t   c o s t   f o r   p a r k s   t o   b e   p a i d   b y   g r o w t h   i s   $ 2 , 4 3 7 . 8 3 
p e r   p e r s o n . 

E x h i b i t   1 3 .   A d j u s t e d   G r o w t h   C o s t   p e r   P e r s o n 

Growth Cost 

per Person

Adjustment 

%

Adjusted 

Growth Cost 

per Person

$2,437.83 x 100.0% = $2,437.83

F o r m u l a   1 0 :   M a x i m u m   A l l o w a b l e   I m p a c t   F e e   p e r   U n i t   o f   
D e v e l o p m e n t 

T h e   a m o u n t   t o   b e   p a i d   b y   e a c h   n e w   d e v e l o p m e n t   u n i t   d e p e n d s   o n   t h e   p e r s o n s   
p e r   d w e l l i n g   u n i t .   T h e   c o s t   p e r   u n i t   o f   d e v e l o p m e n t   i s   c a l c u l a t e d   b y   m u l t i p l y i n g   
t h e   a d j u s t e d   g r o w t h   c o s t   p e r   p e r s o n   b y   t h e   p e r s o n s   p e r   d w e l l i n g   u n i t   f o r   e a c h   
t y p e   o f   d e v e l o p m e n t . 

T h e r e   i s   o n e   n e w   v a r i a b l e   u s e d   i n   F o r m u l a   1 0   t h a t   r e q u i r e s   e x p l a n a t i o n :   ( F )   
P e r s o n s   p e r   D w e l l i n g   U n i t . 

V a r i a b l e   ( F ) :   P e r s o n s   p e r   D w e l l i n g   U n i t 

T h e   n u m b e r   o f   p e r s o n s   p e r   d w e l l i n g   u n i t   i s   e s t i m a t e d   f r o m   t h e   U . S .   C e n s u s   
A m e r i c a n   C o m m u n i t y   S u r v e y   5 - Y e a r   E s t i m a t e s   f o r   t h e   C i t y   o f   W a s h o u g a l . 

E x h i b i t   1 4   s h o w s   t h e   c a l c u l a t i o n   o f   t h e   m a x i m u m   a l l o w a b l e   p a r k s   i m p a c t   f e e   p e r   
u n i t   o f   d e v e l o p m e n t .   T h e   a d j u s t e d   g r o w t h   c o s t   o f   $ 2 , 4 3 7 . 8 3   p e r   p e r s o n   f o r   p a r k s   
f r o m   E x h i b i t   1 3   i s   u s e d   t o   c a l c u l a t e   t h e   i m p a c t   f e e   p e r   u n i t   o f   d e v e l o p m e n t   f o r   
p a r k s . 

E x h i b i t   1 4 .   M a x i m u m   A l l o w a b l e   P a r k   I m p a c t   F e e   p e r   U n i t   o f   D e v e l o p m e n t 

Type of 

Development

Adjusted 

Growth Cost per 

Person

Park Impact 

Fee per Unit

Single Family $2,437.83 x 2.65 dwelling unit = $6,464.19

Multifamily $2,437.83 x 1.92 dwelling unit = $4,684.90

Population per Unit
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A P P E N D I X   A .   I N V E N T O R Y   O F   E X I S T I N G   P A R K S 

W a s h o u g a l ’ s   A p r i l   2 0 2 1   C o m p r e h e n s i v e   P a r k s   &   R e c r e a t i o n   M a s t e r   P l a n   
p r o v i d e s   a   d e t a i l e d   i n v e n t o r y   o f   e x i s t i n g   f a c i l i t i e s   a n d   a c r e s   w i t h i n   t h e   W a s h o u g a l 
p a r k s   s y s t e m   a s   o f   2 0 2 1   i n   A p p e n d i x   A .   T h e   p a r k   s y s t e m   i n   W a s h o u g a l   c u r r e n t l y   
c o n s i s t s   o f   1 2 4 . 6   a c r e s   o f   p a r k s   i n   t o t a l .   W a s h o u g a l   h a s   1 7 . 6   a c r e s   o f   
N e i g h b o r h o o d   P a r k s ,   3 3 . 6   a c r e s   o f   C o m m u n i t y   P a r k s ,   1 9 . 2   a c r e s   o f   S p e c i a l   U s e   
A r e a s ,   0 . 3   a c r e s   o f   p o c k e t   p a r k s ,   2 . 5   a c r e s   o f   W a t e r f r o n t   P a r k s   a n d   5 1 . 4   a c r e s   o f 
N a t u r a l   P a r k s . 
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E x h i b i t   1 5 .   W a s h o u g a l   P a r k   I n v e n t o r y ,   2 0 2 1 

Park Name Acres

Elizabeth Park 1.8

Granite Highlands Park (under development) 0.0

Hartwood Park 7.0

Hamllik Park 5.0

Oak Tree Park 2.8

River Bend Park 0.6

Riverview Park 0.4

Total Neighborhood Parks 17.6

Hathaway Park (Lower Level) 7.9

Hathaway Park (Upper Level) 7.9

Schmid Family Park 17.8

Total Community Parks 33.6

Camas/Washougal Skate Park 1.4

Downtown Community Garden 0.4

George Schmid Memorial Park 4.0

Pedestrian Tunnel 1.0

Reflection Plaza 0.3

Washougal Memorial Cemetery 12.1

Total Special Use Areas 19.2

Beaver Park 0.2

Main Street Park 0.1

Total Pocket Parks 0.3

Ninebark Park (under development) 0.0

Sandy Swimming Hole 0.9

Steamboat Landing 1.6

Total Waterfront Parks 2.5

Campen Creek Park 4.5

Eldridge Park 15.5

Kerr Park 13.7

Lookout Ridge Park 1.1

Lookout Ridge Phase 1C, Tract D 0.6

Lookout Ridge Phase 3, Tract B 0.5

Oak Heights, Tract 2 0.3

Riverview Terrace Phase 1, Tract 2 1.2

Rolling Meadows, Phase 4, Tract D 4.4

Rolling Meadows Phase 1, Tract A 4.3

Rolling Ridge Phase 2, Tract 3 0.7

Summer Slope North, Tract D 4.0

Vintage Crest Estates Phase I 0.6

Total Natural Parks 51.4

Total 124.6
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A P P E N D I X   B .   C A P I T A L   F A C I L I T I E S   P L A N   A N D   P R O J E C T S   T H A T   A D D   

C A P A C I T Y   2 0 2 1 - 2 0 3 5 

T h e   C a p i t a l   F a c i l i t i e s   P l a n   f r o m   t h e   A p r i l   2 0 2 1   C o m p r e h e n s i v e   P a r k s   &   
R e c r e a t i o n   P l a n   c o n t a i n s   2 4   p r o j e c t s ,   p l u s   a n   a d d i t i o n a l   2   t r a i l   p r o j e c t s   c u r r e n t l y   
r e c e i v i n g   f u n d i n g   t h r o u g h   t h e   t r a n s p o r t a t i o n   i m p a c t   f e e   p r o g r a m .   P r o j e c t   n a m e s   
a r e   l i s t e d   i n   t h e   f i r s t   c o l u m n   o f   E x h i b i t   1 6 .   T h e   2 0 2 1   p l a n n e d   c a p i t a l   c o s t   o f   
p r o j e c t s   i n   c o l u m n   t w o   t o t a l s   $ 2 . 9   m i l l i o n .   T h e   t h i r d   c o l u m n   l i s t s   t h e   p l a n n e d   
c a p i t a l   c o s t s   f r o m   t h e   C a p i t a l   F a c i l i t i e s   P l a n ,   t o t a l i n g   $ 2 9 . 6   m i l l i o n .   T h e   t o t a l   
c a p i t a l   c o s t s   o f   $ 3 2 . 5   m i l l i o n   f o r   2 0 2 1   t o   2 0 3 5   i s   c o n t a i n e d   i n   t h e   t h i r d   c o l u m n .   
T h e   f o u r t h   c o l u m n   l i s t s   t h e   p e r c e n t   o f   e a c h   p r o j e c t   t h a t   a d d s   c a p a c i t y   t o   t h e   p a r k   
s y s t e m   b y   i n c r e a s i n g   a c r e a g e   a n d / o r   a d d i n g   i m p r o v e m e n t s .   T h e s e   a d d i t i o n s   
i n c r e a s e   t h e   v a l u e   o f   t h e   p a r k   s y s t e m ,   a n d   t h e r e f o r e   p r o v i d e   v a l u e   t h a t   s e r v e s   
g r o w t h .   T h e   c a p a c i t y   c o s t   o f   t h e   p r o j e c t s   i s   d e t e r m i n e d   b y   m u l t i p l y i n g   t h e   
c a p a c i t y   s h a r e   i n   t h e   f i f t h   c o l u m n   b y   t h e   t o t a l   c o s t   i n   t h e   f o u r t h   c o l u m n .   T h e   
r e s u l t i n g   c a p a c i t y   c o s t   i s   l i s t e d   i n   t h e   s i x t h   c o l u m n ,   t o t a l i n g   $ 3 0 . 9   m i l l i o n   a c r o s s   
a l l   p r o j e c t s .   T h e   n o n - c a p a c i t y   c o s t   i s   t h e   d i f f e r e n c e   b e t w e e n   t o t a l   c o s t   a n d   t h e   
c a p a c i t y   c o s t ,   a n d   r e p r e s e n t s   r e p a i r s ,   r e m o d e l i n g ,   r e n o v a t i o n s   a n d   o t h e r   c o s t s   
t h a t   t a k e   c a r e   o f   c u r r e n t   a s s e t s ,   b u t   d o   n o t   a d d   t o   t h e   c a p a c i t y   o f   t h e   a s s e t s .   T h e   
n o n - c a p a c i t y   c o s t s   a r e   l i s t e d   i n   t h e   s e v e n t h   c o l u m n .   N o n - c a p a c i t y   c o s t s   t o t a l   
$ 1 . 6   m i l l i o n . 

T h e   e i g h t ,   n i n t h   a n d   t e n t h   c o l u m n s   l i s t   s e c u r e d   f u n d i n g   f o r   e a c h   p r o j e c t ,   p r o v i d e d 
b y   C i t y   o f   W a s h o u g a l   s t a f f .   F u n d s   s e c u r e d   f r o m   p a r k   i m p a c t   f e e s   a r e   l i s t e d   i n   t h e 
e i g h t   c o l u m n .   T h e   n i n t h   c o l u m n   s u m s   a l l   o t h e r   s o u r c e s   o f   f u n d i n g   s e c u r e d   f o r   
e a c h   p r o j e c t .   T h e   t o t a l   s e c u r e d   f u n d i n g ,   i n   t h e   t e n t h   c o l u m n ,   f o r   a l l   p r o j e c t s   i s   
$ 2 . 9   m i l l i o n .   O u t   o f   t h i s   t o t a l   s e c u r e d   f u n d i n g   $ 2 . 1   m i l l i o n   i s   n o n - i m p a c t   f e e   
f u n d i n g . 

T h e   u n f u n d e d   c a p a c i t y   c o s t   i s   c a l c u l a t e d   b y   s u b t r a c t i n g   t h e   s e c u r e d   n o n - i m p a c t   
f e e   f u n d i n g   i n   c o l u m n   n i n e   f r o m   t h e   t o t a l   c o s t   i n   c o l u m n   f o u r .   T h i s   i s   c a l c u l a t e d   
b y   a p p l y i n g   t h e   n o n - i m p a c t   f e e   f u n d i n g   t o   t h e   n o n - c a p a c i t y   c o s t s   ( s e e   c o l u m n   
1 1 ) ,   t h e n   t o   t h e   c a p a c i t y   c o s t s   ( s e e   c o l u m n   1 3 ) .   A n y   a m o u n t   o f   c a p a c i t y   p r o j e c t s   
t h a t   i s   u n f u n d e d   i s   t h e r e f o r e   a   c a p a c i t y   c o s t ,   a n d   i t   i s   e l i g i b l e   f o r   i m p a c t   f e e s   p a i d 
b y   n e w   d e v e l o p m e n t .   T h e   a m o u n t s   f o r   e a c h   p r o j e c t   a r e   l i s t e d   i n   c o l u m n   1 4 ,   a n d   
t h e   t o t a l   f o r   a l l   p r o j e c t s   i s   $ 2 8 . 0   m i l l i o n . 
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E x h i b i t   1 6 .   W a s h o u g a l   P a r k s   t h a t   A d d   C a p a c i t y ,   2 0 2 1 - 2 0 3 5 

Park Name

2021 

Capital 

Cost

CFP Capital 

Cost

Total 

Capital 

Cost

% 

Capacity

Capacity 

Cost

Non-Capacity 

Cost

Impact Fee 

Funding

Secured 

Non-Impact 

Fee Funding

Total 

Secured 

Funding

Non-

Capacity 

Portion of 

Secured Non-

Impact Fee 

Funding

Unfunded 

Non-

Capacity 

Portion

Secured Non-

Impact Fee 

Funding 

Available for 

Capacity 

Portion

Unfunded 

Capacity 

Portion 

(Eligible for 

Impact Fee 

Funding)

Neighborhood Parks

Elizabeth Park $150,000 $150,000 25.0% $37,500 $112,500 $0 $0 $112,500 $0 $37,500

Hartwood Park $2,901,000 $2,901,000 100.0% $2,901,000 $0 $0 $0 $0 $0 $2,901,000

Hamllik Park $284,000 $284,000 0.0% $0 $284,000 $100,000 $100,000 $100,000 $184,000 $0 $0

Oak Tree Park $302,000 $302,000 50.0% $151,000 $151,000 $0 $0 $151,000 $0 $151,000

River Bend Park $0 $0 0.0% $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0

Total Neighborhood Parks $0 $3,637,000 $3,637,000 $3,089,500 $547,500 $0 $100,000 $100,000 $100,000 $447,500 $0 $3,089,500

Community Parks

Hathaway Park (Upper and Lower Level) $1,596,000 $1,596,000 50.0% $798,000 $798,000 $0 $0 $798,000 $0 $798,000

Schmid Family Park $10,640,000 $10,640,000 100.0% $10,640,000 $0 $0 $0 $0 $0 $10,640,000

Total Community Parks $0 $12,236,000 $12,236,000 $11,438,000 $798,000 $0 $0 $0 $0 $798,000 $0 $11,438,000

Special Use Areas

Camas/Washougal Skate Park $75,000 $75,000 40.0% $30,000 $45,000 $0 $0 $45,000 $0 $30,000

Downtown Community Garden $494,000 $494,000 100.0% $494,000 $0 $0 $0 $0 $0 $494,000

George Schmid Memorial Park $2,889,000 $0 $2,889,000 100.0% $2,889,000 $0 $869,000 $2,020,000 $2,889,000 $0 $0 $2,020,000 $0

Reflection Plaza $111,000 $111,000 100.0% $111,000 $0 $0 $0 $0 $0 $111,000

Washougal Memorial Cemetery $0 $0 0.0% $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0

Total Special Use Areas $2,889,000 $680,000 $3,569,000 $3,524,000 $45,000 $869,000 $2,020,000 $2,889,000 $0 $45,000 $2,020,000 $635,000

Waterfront Parks

Sandy Swimming Hole $1,071,000 $1,071,000 100.0% $1,071,000 $0 $0 $0 $0 $0 $1,071,000

Steamboat Landing $346,000 $346,000 100.0% $346,000 $0 $0 $0 $0 $0 $346,000

Total Waterfront Parks $0 $1,417,000 $1,417,000 $1,417,000 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $1,417,000

Natural Parks

Campen Creek Park $252,000 $252,000 50.0% $126,000 $126,000 $0 $0 $126,000 $0 $126,000

Kerr Park $100,000 $100,000 0.0% $0 $100,000 $0 $0 $100,000 $0 $0

Total Natural Parks $0 $352,000 $352,000 $126,000 $226,000 $0 $0 $0 $0 $226,000 $0 $126,000

Natural Parks

Granite Highlands Park (Neighborhood Park) $0 $0 100.0% $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0

Ninebark Park (Waterfront Park) $0 $0 100.0% $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0

Future Community Park (CP)* $4,000,000 $4,000,000 100.0% $4,000,000 $0 $0 $0 $0 $0 $4,000,000

Future Neighborhood Park 1 (NP1)* $2,000,000 $2,000,000 100.0% $2,000,000 $0 $0 $0 $0 $0 $2,000,000

Future Neighborhood Park 2 (NP2)* $2,000,000 $2,000,000 100.0% $2,000,000 $0 $0 $0 $0 $0 $2,000,000

Future Waterfront Park (WP)* $2,750,000 $2,750,000 100.0% $2,750,000 $0 $0 $0 $0 $0 $2,750,000

New Community Garden* $50,000 $50,000 100.0% $50,000 $0 $0 $0 $0 $0 $50,000

New Off-leash Dog Area* $500,000 $500,000 100.0% $500,000 $0 $0 $0 $0 $0 $500,000

Total New Parks and Facilities $0 $11,300,000 $11,300,000 $11,300,000 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $11,300,000

Total $2,889,000 $29,622,000 $32,511,000 $30,894,500 $1,616,500 $869,000 $2,120,000 $2,989,000 $100,000 $1,516,500 $2,020,000 $28,005,500
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N o t e s : 

 C a p a c i t y   C o s t   =   T o t a l   C a p i t a l   C o s t   x   %   C a p a c i t y 

 N o n - C a p a c i t y   C o s t   =   C o s t   –   C a p a c i t y   C o s t 

 S e c u r e d   N o n - I m p a c t   F e e   F u n d i n g   i s   t h e   s u m   o f   a l l   s e c u r e d   f u n d i n g   l e s s   i m p a c t   f e e   

f u n d i n g   p r o v i d e d   b y   C i t y   o f   W a s h o u g a l   s t a f f . 

 N o n - C a p a c i t y   P o r t i o n   o f   S e c u r e d   N o n - I m p a c t   F e e   F u n d i n g   =   N o n - C a p a c i t y   C o s t   ( i f   

S e c u r e d   N o n - I m p a c t   F e e   F u n d i n g   i s   g r e a t e r   t h a n   N o n - C a p a c i t y   C o s t ) 

 U n f u n d e d   N o n - C a p a c i t y   =   N o n - C a p a c i t y   C o s t   –   N o n - C a p a c i t y   P o r t i o n   o f   S e c u r e d   F u n d i n g 

 S e c u r e d   N o n - I m p a c t   F e e   F u n d i n g   A v a i l a b l e   f o r   C a p a c i t y   P o r t i o n   =   S e c u r e d   N o n - I m p a c t   

F e e   F u n d i n g   –   N o n - C a p a c i t y   P o r t i o n   o f   S e c u r e d   I m p a c t   F e e   F u n d i n g 

 U n f u n d e d   C a p a c i t y   P o r t i o n   ( E l i g i b l e   f o r   I m p a c t   F e e   F u n d i n g )   =   C a p a c i t y   C o s t   -   S e c u r e d   

N o n - I m p a c t   F e e   F u n d i n g   a v a i l a b l e   f o r   C a p a c i t y   P o r t i o n   –   I m p a c t   F e e   F u n d i n g .   I m p a c t   F e e 

F u n d i n g   i s   s u b t r a c t e d   t o   a c c o u n t   o n l y   f o r   t h e   c a p a c i t y   c o s t   e l i g i b l e   f o r   f u t u r e   i m p a c t   f e e   

f u n d i n g . 


	
	
	



